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ORGANES DE  DIRECTION 
ET DE CONTRÔLE

Jean-Marie SOUCLIER • Président
SOGENIAL IMMOBILIER est inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le n° 322 982 075

CARTE D’IDENTITÉ DE LA  SOCIÉTÉ DE GESTION

�6�2�*�(�1�–�$�/���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5���H�V�W���X�Q�H���V�R�F�L�«�W�«���S�D�U���D�F�W�L�R�Q�V���V�L�P�S�O�L�4�«�H���D�X���F�D�S�L�W�D�O���G�H�����������������������������H�W���D���S�R�X�U���D�F�W�L�Y�L�W�«���O�D���J�H�V�W�L�R�Q��
�G�H���S�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H��

Adresses :
Tél :
Nous contacter :
Retrouvez-nous sur Internet :

���������U�X�H���9�H�U�Q�H�W���������������3�$�5�–�6
����������������������������

�F�R�Q�W�D�F�W�#�V�R�J�H�Q�L�D�O���I�U
�V�R�J�H�Q�L�D�O���I�U

�5�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H���G�H���O���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�������0�R�Q�V�L�H�X�U���-�H�D�Q���0�D�U�L�H���6�2�8�&�/�–�(�5�����3�U�«�V�L�G�H�Q�W���G�H���6�2�*�(�1�–�$�/���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5��

Membres 

CONSEIL DE SURVEILLANCE  CŒUR D’EUROPE

EXPERT IMMOBILIER

�&���X�U���G���(�X�U�R�S�H���H�V�W���X�Q�H���6�R�F�L�«�W�«���&�L�Y�L�O�H���G�H���3�O�D�F�H�P�H�Q�W���–�P�P�R�E�L�O�L�H�U��
�¢�� �F�D�S�L�W�D�O�� �Y�D�U�L�D�E�O�H���� �G�«�G�L�«�H�� �¢�� �O���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �H�Q�� �E�X�U�H�D�X�[����
�F�R�P�P�H�U�F�H�V�����D�F�W�L�Y�L�W�«�V���G�D�Q�V���O�H�V���U�«�J�L�R�Q�V���I�U�D�Q�©�D�L�V�H�V��

�/�D���6�&�3�–���&���X�U���G���(�X�U�R�S�H���D���U�H�©�X���O�H���Y�L�V�D���G�H���O���$�X�W�R�U�L�W�«���G�H�V���0�D�U�F�K�«�V��
�)�L�Q�D�Q�F�L�H�U�V���O�H���������P�D�L���������������V�R�X�V���O�H���Q�r���&�3�–������������������

• �0�R�Q�V�L�H�X�U���-�X�O�L�H�Q���*�5�$�–�/�+�(�6�����3�U�«�V�L�G�H�Q�W���G�X���&�R�Q�V�H�L�O���G�H��
�6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H

• �0�R�Q�V�L�H�X�U���;�D�Y�L�H�U���$�=�$�1��
• �0�R�Q�V�L�H�X�U���3�L�H�U�U�H���$�O�E�D�Q���*�$�5�–�1��
• Monsieur Nicolas LANDON 
• �0�D�G�D�P�H���&�D�P�L�O�O�H���0�2�1�–�1��
• �/�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �6�2�&�–�(�7�(�� �'���–�1�9�(�6�7�–�6�6�(�0�(�1�7�� �(�7�� �'�(�� �&�2�1�6�(�–�/��

�–�0�0�2�%�–�/�–�(�5�� �2�)�)�(�0�2�1�7�2�–�6�(�� ���6�–�&�–�2������ �U�H�S�U�«�V�H�Q�W�«�H�� �S�D�U��
�0�R�Q�V�L�H�X�U���-�H�D�Q���3�K�L�O�L�S�S�H���+�(�/�/�0�$�1�1

• �/�D���V�R�F�L�«�W�«���6�'�&�(���–�1�9�(�6�7�����U�H�S�U�«�V�H�Q�W�«�H���S�D�U���0�R�Q�V�L�H�X�U���'�R�P�L�Q�L�T�X�H��
LEROY

• �/�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �6�9�+�� �3�$�5�7�–�&�–�3�$�7�–�2�1�6���� �U�H�S�U�«�V�H�Q�W�«�H�� �S�D�U�� �0�R�Q�V�L�H�X�U��
�6�W�«�S�K�D�Q�H���9�$�1���+�8�)�)�(�/��

BPCE EXPERTISES IMMOBILIÈRES���� ���� �3�U�R�P�H�Q�D�G�H�� �*�H�U�P�D�L�Q�H��
�6�D�E�O�R�Q�����������������3�D�U�L�V��

�/�D���V�R�F�L�«�W�«���%�3�&�(���(�;�3�(�5�7�–�6�(�6���–�0�0�2�%�–�/�–�Š�5�(�6���D���«�W�«���Q�R�P�P�«�H���S�D�U��
�O���$�V�V�H�P�E�O�«���*�«�Q�«�U�D�O�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�Y�H���G�X���������P�D�L�������������S�R�X�U���X�Q�H���G�X�U�«�H��
�G�H�������D�Q�V��

COMMISSAIRE AUX  COMPTES

Société CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIÉS, �������� �U�X�H�� �&�O�«�P�H�Q�W��
�0�D�U�R�W���������������3�$�5�–�6

�/�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �&�$�–�/�/�–�$�8�� �'�(�'�2�8�–�7�� �(�7�� �$�6�6�2�&�–�‹�6�� �H�V�W�� �U�H�S�U�«�V�H�Q�W�«�H��
�S�D�U�� �0�R�Q�V�L�H�X�U�� �6�W�«�S�K�D�Q�H�� �/�–�3�6�.�–�� �H�Q�� �T�X�D�O�L�W�«�� �G�H�� �&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H�� �D�X�[��
�F�R�P�S�W�H�V�� �W�L�W�X�O�D�L�U�H���� �O�H�� �&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H�� �D�X�[�� �F�R�P�S�W�H�V�� �D�� �«�W�«�� �G�«�V�L�J�Q�«��
�S�R�X�U���X�Q�H���G�X�U�«�H���G�H���V�L�[���D�Q�V�����S�D�U���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�Y�H��
�G�X���������P�D�L������������

CONFORMITÉ RÉGLEMENTAIRE DE LA  SOCIÉTÉ DE GESTION

Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021

�6�2�*�(�1�–�$�/���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���S�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H���H�V�W���D�J�U�«�«�H���S�D�U���O���$�X�W�R�U�L�W�«���G�H�V���0�D�U�F�K�«�V���)�L�Q�D�Q�F�L�H�U�V��
�V�R�X�V���O�H���Q�r���*�3�����������������������G�H�S�X�L�V���O�H���������V�H�S�W�H�P�E�U�H��������������

�6�2�*�(�1�–�$�/���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5���H�V�W���D�J�U�«�«�H���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���S�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�D���G�L�U�H�F�W�L�Y�H�������������������8�(��
���$���–���)���0���������G�H�S�X�L�V���O�H���������M�X�L�Q��������������

�/�D���V�X�S�H�U�Y�L�V�L�R�Q���G�X���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���G�H���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�«���H�W���G�H���F�R�Q�W�U�¶�O�H���L�Q�W�H�U�Q�H���G�H���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�V�W���D�V�V�X�U�«�H���S�D�U���O�H���5�&�&�–����

�/�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���U�H�F�R�X�U�V���D�X�[���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���V�R�F�L�«�W�«�V���D�\�D�Q�W���G�H�V���D�F�W�L�R�Q�Q�D�L�U�H�V���F�R�P�P�X�Q�V���D�Y�H�F���6�2�*�(�1�–�$�/���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5���V�R�Q�W��
�H�Q�F�D�G�U�«�H�V�����F�R�Q�W�U�D�F�W�X�D�O�L�V�«�H�V�����G�R�F�X�P�H�Q�W�«�H�V���H�W���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V�����&�H�����G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�X���V�X�L�Y�L���G�H�V���F�R�Q�5�L�W�V���G���L�Q�W�«�U�¬�W�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�V��
�H�W���R�X���D�Y�«�U�«�V���P�L�V���H�Q���R�H�X�Y�U�H���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q��



��

LE MOT DU  
PRÉSIDENT

Chers Associés, 

Dans contexte économique particulier, 
�F�D�U�D�F�W�«�U�L�V�«���S�D�U���X�Q�H���K�D�X�V�V�H���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H��
�G�H�� �O���L�Q�5�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�H�V�� �W�D�X�[�� �G���L�Q�W�«�U�¬�W�V�� �H�Q��
�(�X�U�R�S�H���� �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–�� �&���X�U�� �G���(�X�U�R�S�H�� �D��
�S�U�R�X�Y�«�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�«�� �H�W�� �O�D�� �V�R�O�L�G�L�W�«�� �G�H�� �V�D��

�V�W�U�D�W�«�J�L�H���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W��

�(�Q���H�•�H�W�����D�S�U�ª�V���V�H�X�O�H�P�H�Q�W���G�H�X�[���D�Q�V���G���H�[�L�V�W�H�Q�F�H�����O�D���6�&�3�–���H�V�W��
�U�H�V�W�«�H���V�W�D�E�O�H���I�D�F�H���D�X�[���5�X�F�W�X�D�W�L�R�Q�V���G�H���P�D�U�F�K�«�����6�D���U�«�S�D�U�W�L�W�L�R�Q��
�J�«�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���S�D�Q�H�X�U�R�S�«�H�Q�Q�H���S�H�U�P�H�W���G�H���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���G���X�Q�H��
�P�H�L�O�O�H�X�U�H���G�L�Y�L�V�L�R�Q���G�H�V���U�L�V�T�X�H�V�����D�Y�H�F���G�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V���S�U�R�S�U�H�V���¢��
�F�K�D�T�X�H���S�D�\�V�����P�D�L�V���D�X�V�V�L���G�H�V���F�\�F�O�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V���T�X�L���S�H�X�Y�H�Q�W��
�G�L�•�«�U�H�U�����F�H���T�X�L���D�S�S�R�U�W�H���X�Q�H���P�H�L�O�O�H�X�U�H���U�«�V�L�O�L�H�Q�F�H���J�O�R�E�D�O�H��

�&�H�W�W�H�� �V�W�U�D�W�«�J�L�H�� �D�� �I�D�L�W�� �V�H�V�� �S�U�H�X�Y�H�V�� ���� �O�H�� �W�D�X�[�� �G�H�� �G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q��
�¢�� ���� ���� �Q�H�W�� �G�H�� �4�V�F�D�O�L�W�«�� �«�W�U�D�Q�J�ª�U�H�� �V���H�V�W�� �P�D�L�Q�W�H�Q�X���� �H�W�� �V�D��
�F�D�S�L�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �D�� �T�X�D�G�U�X�S�O�«�� �S�D�U�� �U�D�S�S�R�U�W�� �¢�� ������������ �D�W�W�H�L�J�Q�D�Q�W��
�D�L�Q�V�L���������P�L�O�O�L�R�Q�V���G���H�X�U�R�V���4�Q������������

�(�Q�� ������������ �&���X�U�� �G���(�X�U�R�S�H�� �H�V�W�� �S�D�U�W�L�H�� �¢�� �O�D�� �F�R�Q�T�X�¬�W�H�� �G�H�� �O�D��
�S�«�Q�L�Q�V�X�O�H�� �L�E�«�U�L�T�X�H���� �6�X�U�� ������ �Q�R�X�Y�H�O�O�H�V�� �D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V���� ���� �V�H��
�V�L�W�X�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�� �P�D�U�F�K�«�� �H�V�S�D�J�Q�R�O���� �$�X�� �J�O�R�E�D�O���� �O�H�� �Y�R�O�X�P�H��
�G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �V�X�U�� �O���D�Q�Q�«�H�� �D�� �D�W�W�H�L�Q�W�� �S�U�ª�V�� �G�H�� ������ �P�L�O�O�L�R�Q�V��
�G���H�X�U�R�V��

�(�Q���������������O�H���I�R�Q�G�V���S�R�X�U�V�X�L�Y�U�D���O�D���V�W�U�D�W�«�J�L�H���G�H���G�L�Y�H�U�V�L�4�F�D�W�L�R�Q��
�J�«�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �H�W�� �R�X�Y�U�L�U�D�� �V�H�V�� �I�U�R�Q�W�L�ª�U�H�V�� �S�R�X�U�� �D�O�O�H�U�� �¢�� �O�D��
�U�H�Q�F�R�Q�W�U�H���G�X���P�D�U�F�K�«���S�R�U�W�X�J�D�L�V��

�/�D�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�� �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–�� �D�� �G���D�L�O�O�H�X�U�V�� �«�W�«�� �V�D�O�X�«�H���� �H�Q�� �H�•�H�W��
�6�R�J�H�Q�L�D�O�� �–�P�P�R�E�L�O�L�H�U�� �V���H�V�W�� �S�O�D�F�«�H�� �H�Q�� �W�¬�W�H�� �G�H�V�� �m�� �6�R�F�L�«�W�«�V��
�G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�� �6�&�3�–�� �S�U�«�I�«�U�«�H�V�� �G�H�V�� �&�*�3�� �}�� �D�X�� �S�D�O�P�D�U�ª�V�� �G�H�V��
fournisseurs 2022 du magazine Gestion de Fortune grâce 
�¢�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�«�� �G�H�� �Q�R�W�U�H�� �R�•�U�H���� �G�H�� �Q�R�V�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �H�W�� �G�H�� �Q�R�W�U�H��
�F�R�P�S�«�W�H�Q�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H��

�&���H�V�W�� �G�D�Q�V�� �F�H�W�W�H�� �E�R�Q�Q�H�� �G�\�Q�D�P�L�T�X�H�� �T�X�H�� �Q�R�X�V�� �V�R�P�P�H�V��
�K�H�X�U�H�X�[���G�H���Y�R�X�V���F�R�P�P�X�Q�L�T�X�H�U���F�H���U�D�S�S�R�U�W���D�Q�Q�X�H�O�������������T�X�L��
�U�H�O�D�W�H���G�H���O�D���E�H�O�O�H���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���G�H���Y�R�W�U�H���6�&�3�–��

�7�R�X�W�H���Q�R�W�U�H���«�T�X�L�S�H���U�H�V�W�H���¢���Y�R�V���F�¶�W�«�V���S�R�X�U���Y�R�X�V���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U��

JEAN�MARIE SOUCLIER,
PRÉSIDENT

L’ACTUALITÉ DE  
SOGENIAL IMMOBILIER

UNE GESTION  RÉCOMPENSÉE

LES CHIFFRES CLÉS AU 31�12�2022

acquisitions/an
+ de 50

locataires
739

Actifs
+ de 250

d’encours gérés
1 Md €

de loyers
+ de 25 M €

gérés
424 000 m²

+ de

��

Prix décernés par des jurys composés de journalistes de la rédaction du magazine de référence de la gestion privée, ainsi que de professionnels du secteur 
de la gestion de patrimoine, reconnus pour leurs expertises et leur expérience.

Actif de Bruxelles, acquis en décembre 2021



Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021

����

2. POINT  CONJONCTURE 
DU  MARCHÉ

����



���� ����

Volume d’investissement trimestriel belge
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L’ANALYSE DE  
NOTRE EXPERT

LE MARCHÉ DE  L’INVESTISSEMENT EN BELGIQUE
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�H�Q�� ������������ �H�Q�� �U�D�L�V�R�Q�� �G�H�� �O���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H��
�S�O�D�F�«�H���V�X�U���G�H�V���D�F�W�L�I�V���G�H���F�D�W�«�J�R�U�L�H���$����

�6�X�U���O�H���U�H�V�W�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����G�H�V���G�L�V�S�D�U�L�W�«�V���H�[�L�V�W�H�Q�W���H�Q�W�U�H���O�D��
�)�O�D�Q�G�U�H���H�W���O�D���:�D�O�O�R�Q�L�H����

�(�Q���H�•�H�W�����P�D�O�J�U�«���X�Q�H���O�«�J�ª�U�H���E�D�L�V�V�H���G�H�������������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���D�X��
�W�U�L�P�H�V�W�U�H���S�U�«�F�«�G�H�Q�W�����O�D���G�H�P�D�Q�G�H���S�O�D�F�«�H���H�Q���)�O�D�Q�G�U�H���V���H�V�W��

�«�W�D�E�O�L�H�� �¢�� ������ �������� �P�t�� �D�X�� ��e�� �W�U�L�P�H�V�W�U�H���� �&�H�O�D�� �S�R�U�W�H�� �O�H�� �W�R�W�D�O��
�S�R�X�U�������������H�Q���)�O�D�Q�G�U�H���¢�������������������P�t���F�R�Q�W�U�H�������������������P�t���H�Q��

�������������$�Q�Y�H�U�V���F�R�Q�V�H�U�Y�H���V�D����ère 
�S�O�D�F�H���D�Y�H�F�������������������P�t���S�O�D�F�«�V��
������ ������ ���� �S�D�U�� �U�D�S�S�R�U�W�� �¢�� ��������������
�H�W���S�ª�V�H���S�R�X�U���S�O�X�V���G�H�������������G�H��
�O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �S�O�D�F�«�H�� �W�R�W�D�O�H�� �H�Q��
�)�O�D�Q�G�U�H����

�(�Q�� �:�D�O�O�R�Q�L�H���� �O���D�F�W�L�Y�L�W�«�� �D�� �«�W�«�� �S�O�X�V�� �I�D�L�E�O�H�� �D�Y�H�F�� �¢�� �S�H�L�Q�H��
���������������P�t���S�O�D�F�«�V���H�Q�����������������������������V�X�U���X�Q���D�Q�������&�H���U�«�V�X�O�W�D�W��
�H�V�W���O�H���S�O�X�V���E�D�V���G�H�S�X�L�V�����������������������������P�t�����H�W���V�H�X�O�H�P�H�Q�W������
�W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V���R�Q�W���«�W�«���H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«�H�V���D�X����e���W�U�L�P�H�V�W�U�H�����0�R�L�Q�V��
�G�H���������������P�t���R�Q�W���«�W�«���S�O�D�F�«�V���¢���/�L�ª�J�H�����F�R�Q�W�U�H�����������������P�t���H�Q��
���������������H�W���������������P�t���¢���&�K�D�U�O�H�U�R�L�����F�R�Q�W�U�H�����������������P�t���H�Q����������������
�/�H�V�� �O�R�\�H�U�V�� �S�U�L�P�H�� �H�W�� �P�R�\�H�Q�V�� �D�X�J�P�H�Q�W�H�Q�W�� �H�Q�� �)�O�D�Q�G�U�H����
�F�R�P�S�W�H���W�H�Q�X���G�H���O�D���O�L�Y�U�D�L�V�R�Q���G�H���0�*���6�T�X�D�U�H���¢���*�D�Q�G���T�X�L���O���D���I�D�L�W��
�J�U�L�P�S�H�U���¢���������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&�����/�H���O�R�\�H�U���P�R�\�H�Q���S�R�Q�G�«�U�«��
�H�Q�� �)�O�D�Q�G�U�H�� �D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �O�«�J�ª�U�H�� �D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���� �S�D�V�V�D�Q�W��
�G�H���������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&���H�Q�������������¢���������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&
�H�Q������������

�/�H�� �O�R�\�H�U�� �S�U�L�P�H�� �H�Q�� �:�D�O�O�R�Q�L�H�� �U�H�V�W�H�� �¢�� �������� �(�8�5���P�t���D�Q��
�H�W�� �Q���D�� �S�D�V�� �F�R�Q�Q�X�� �G���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���� �/�H�V�� �O�R�\�H�U�V�� �O�H�V�� �S�O�X�V��
�«�O�H�Y�«�V�� �V�H�� �W�U�R�X�Y�H�Q�W�� �¢�� �1�D�P�X�U�� �H�W�� �¢�� �/�L�ª�J�H�� ���������� �����P�t���D�Q����
�+�7���� �+�&���� �H�W�� �V�H�U�R�Q�W�� �V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V�� �G���D�X�J�P�H�Q�W�H�U�� �D�Y�H�F�� �O�H�V��
�O�L�Y�U�D�L�V�R�Q�V���I�X�W�X�U�H�V���G���L�P�P�H�X�E�O�H�V���U�«�S�R�Q�G�D�Q�W���¢���O�D���G�H�P�D�Q�G�H��
�G�H�V�� �X�W�L�O�L�V�D�W�H�X�U�V���� �/�H�� �O�R�\�H�U�� �P�R�\�H�Q�� �S�R�Q�G�«�U�«�� �H�Q�� �:�D�O�O�R�Q�L�H��
�F�R�Q�W�L�Q�X�H���G�H���E�D�L�V�V�H�U�����D�S�S�U�R�F�K�D�Q�W���O�H�V���������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&����
�O�D���T�X�D�O�L�W�«���G�H���O���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���H�Q���«�W�D�Q�W���O�D���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H���U�D�L�V�R�Q����

(en milliers de m�)

Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021



���� ����

LE MARCHÉ DU  COMMERCE EN BELGIQUE LE MARCHÉ DE  L’INVESTISSEMENT EN ESPAGNE

LE MARCHÉ DU  BUREAU EN ESPAGNE

�3�R�X�U�� �O���H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �O���D�Q�Q�«�H�� ������������ �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �S�O�D�F�«�H��
�V���«�O�ª�Y�H���¢���X�Q���Q�L�Y�H�D�X���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�P�H�Q�W���«�O�H�Y�«���G�H�������������������P�t��
Le 4e trimestre a été 
�S�D�U�W�L�F�X�O�L�ª�U�H�P�H�Q�W�� �D�F�W�L�I�� �D�Y�H�F��
�S�O�X�V�� �G�H�� �������� �W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V��
�H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«�H�V���H�W�������������������P�t��
�F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�«�V�����F�R�Q�4�U�P�D�Q�W��
�O�D�� �I�R�U�W�H�� �G�\�Q�D�P�L�T�X�H�� �G�X��
�P�D�U�F�K�«���R�E�V�H�U�Y�«�H���G�H�S�X�L�V���O�H��
�G�«�E�X�W���G�H���O���D�Q�Q�«�H������������

�/�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�� �G�H�� �S�«�U�L�S�K�«�U�L�H�� ���U�H�W�D�L�O�� �S�D�U�N���� �H�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�� �X�Q�H��
�K�D�X�V�V�H���G�H�������������G�X���Q�R�P�E�U�H���G�H���W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W��
�¢�� ������������ �$�Y�H�F�� �������� �S�U�L�V�H�V�� �¢�� �E�D�L�O�� �H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«�H�V�� �H�W�� �S�O�X�V�� �G�H��
�����������������P�t���G�H���V�X�U�I�D�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�«�H�����L�O���V���D�]�F�K�H���F�R�P�P�H��
�O�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�H�X�U���¢���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���O�R�F�D�W�L�Y�H��

�8�Q�H���D�F�W�L�Y�L�W�«���F�U�R�L�V�V�D�Q�W�H���D���«�W�«���«�J�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«���V�X�U���O�H��
�V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V���U�X�H�V���F�R�P�P�H�U�©�D�Q�W�H�V�����T�X�L���U�H�W�U�R�X�Y�H��
�X�Q���U�H�J�D�L�Q���G���L�Q�W�«�U�¬�W�V���G�H�V���H�Q�V�H�L�J�Q�H�V���S�R�X�U���O�H�X�U���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q����
�D�Y�H�F���S�U�ª�V���G�H�����������W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V���R�E�V�H�U�Y�«�H�V���W�R�X�W���D�X���O�R�Q�J���G�H��
�O���D�Q�Q�«�H���������������������������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢��������������
 
�/���D�F�W�L�Y�L�W�«�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �F�H�Q�W�U�H�V�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�X�[�� �D�� �G�L�P�L�Q�X�«��
�H�Q�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�H�� �W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V���� �P�D�L�V�� �D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �I�R�U�W�H��
�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���W�H�U�P�H�V���G�H���P�t���S�O�D�F�«�V�����(�Q���H�•�H�W�����O�D���G�H�P�D�Q�G�H��
�D�� �D�W�W�H�L�Q�W�� �X�Q�� �Q�L�Y�H�D�X�� �«�O�H�Y�«�� �G�H�� ������ �������� �P�t���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W��
�J�U�¤�F�H���¢���O�D���U�«�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�X���F�H�Q�W�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���:�H�V�W�O�D�Q�G���¢��
�%�U�X�[�H�O�O�H�V���H�W���¢���O���R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���P�D�J�D�V�L�Q�V���S�K�D�U�H�V��
�W�H�O�V���T�X�H���.�–�$�%�–���G�D�Q�V���O�H���F�H�Q�W�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���/�H�V���%�D�V�W�L�R�Q�V���¢��
�7�R�X�U�Q�D�L���R�X���1�L�N�H���¢���:�L�M�Q�H�J�H�P�������6�K�R�S���(�D�W���(�Q�M�R�\��

�/�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �G�X�� �m�� �I�R�R�G�� �D�Q�G�� �E�H�Y�H�U�D�J�H�� �}�� �D�� �«�W�«�� �O�H�� �S�O�X�V�� �D�F�W�L�I����
�F�H�� �T�X�L�� �F�R�Q�4�U�P�H�� �O���H�[�S�D�Q�V�L�R�Q�� �U�D�S�L�G�H�� �G�H�� �F�H�W�W�H�� �W�\�S�R�O�R�J�L�H��
�V�S�«�F�L�4�T�X�H�����/�H���G�H�X�[�L�ª�P�H���V�H�F�W�H�X�U���O�H���S�O�X�V���D�F�W�L�I���H�V�W���O�H���V�H�J�P�H�Q�W��
�G�H�� �O���K�D�E�L�O�O�H�P�H�Q�W���� �T�X�L�� �V�H�� �U�«�W�D�E�O�L�W�� �D�S�U�ª�V�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �D�Q�Q�«�H�V��

�G�L�]�F�L�O�H�V���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �H�Q�� �U�D�L�V�R�Q�� �G�H�� �O���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q��
�H�[�S�R�Q�H�Q�W�L�H�O�O�H�� �G�H�� �O�D�� �Y�H�Q�W�H�� �H�Q�� �O�L�J�Q�H���� �/�H�V�� �H�Q�V�H�L�J�Q�H�V���� �T�X�L��

�R�Q�W�� �D�G�R�S�W�«�� �X�Q�H�� �V�W�U�D�W�«�J�L�H��
�R�P�Q�L�F�D�Q�D�O�H�� �I�R�U�W�H���� �V�H�P�E�O�H�Q�W��
�P�D�L�Q�W�H�Q�D�Q�W�� �E�«�Q�«�4�F�L�H�U�� �G�H�� �O�D��
complémentarité entre les 
�Y�H�Q�W�H�V���H�Q���O�L�J�Q�H���H�W���O�H�V���P�D�J�D�V�L�Q�V��
�S�K�\�V�L�T�X�H�V���� �0�D�O�J�U�«�� �X�Q�H�� �O�«�J�ª�U�H��
�G�«�F�«�O�«�U�D�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �V�H�F�W�H�X�U��

�G�H�� �O�D�� �P�D�L�V�R�Q���� �G�H�� �O�D�� �G�«�F�R�U�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�X�� �E�U�L�F�R�O�D�J�H���� �G�H�V��
�G�«�W�D�L�O�O�D�Q�W�V�� �W�H�O�V�� �T�X�H�� �-�<�6�.�� �H�W�� �–�P�S�H�U�P�R�� �S�R�X�U�V�X�L�Y�H�Q�W�� �O�H�X�U��
�H�[�S�D�Q�V�L�R�Q��

�/�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���G�H���O�R�\�H�U�V���m���S�U�L�P�H���}���V�R�Q�W���U�H�V�W�«�V���V�W�D�E�O�H�V���D�X����e 
�W�U�L�P�H�V�W�U�H���D�S�U�ª�V���D�Y�R�L�U���«�W�«���U�H�Y�X�V���¢���O�D���K�D�X�V�V�H���G�D�Q�V���W�R�X�V���O�H�V��
�V�H�J�P�H�Q�W�V���G�X���P�D�U�F�K�«���D�X���W�U�L�P�H�V�W�U�H���S�U�«�F�«�G�H�Q�W�����/���L�Q�5�D�W�L�R�Q��
�S�R�X�V�V�H���O�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[�� �G�H���O�R�\�H�U�V���¢�� �O�D���K�D�X�V�V�H���S�R�X�U���O�H�V���E�D�X�[��
�H�[�L�V�W�D�Q�W�V���� �7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �O�H�V�� �H�Q�V�H�L�J�Q�H�V�� �S�R�X�U�U�D�L�H�Q�W�� �G�«�F�L�G�H�U��
�G�H�� �G�«�P�«�Q�D�J�H�U�� �H�W�� �G�H�� �V�L�J�Q�H�U�� �G�H�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�D�X�[���� �¢�� �G�H�V��
�Q�L�Y�H�D�X�[���L�Q�I�«�U�L�H�X�U�V����
�/�H���O�R�\�H�U���m���S�U�L�P�H���}���S�R�X�U���O�H���V�H�J�P�H�Q�W���m���U�X�H���F�R�P�P�H�U�©�D�Q�W�H���}
�V���«�O�ª�Y�H�Q�W�� �D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �¢�� ���� �������� �����P�t���D�Q���� �+�7���� �+�&�� �G�D�Q�V�� �O�H��
�0�H�L�U�� ���$�Q�Y�H�U�V������ �–�O�V�� �V�R�Q�W�� �U�H�V�W�«�V�� �V�W�D�E�O�H�V�� �¢�� ������������ �����P�t���D�Q��
�+�7���� �+�&�� �¢�� �%�U�X�[�H�O�O�H�V�� ���$�Y�H�Q�X�H�� �/�R�X�L�V�H�� �H�W�� �5�X�H�� �1�H�X�Y�H������ �/�H�V��
�D�X�W�U�H�V�� �U�X�H�V�� �F�R�P�P�H�U�©�D�Q�W�H�V�� �G�X�� �S�D�\�V�� �R�Q�W�� �«�J�D�O�H�P�H�Q�W��
�H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«���G�H�V���K�D�X�V�V�H�V���F�H�W�W�H���D�Q�Q�«�H����

�'�D�Q�V�� �O�H�� �V�H�J�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �F�H�Q�W�U�H�V�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�X�[���� �O�H�V�� �O�R�\�H�U�V��
�m�� �S�U�L�P�H�� �}�� �R�Q�W�� �«�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �D�X�J�P�H�Q�W�«�� �H�Q�� ���������� �S�R�X�U��
�D�W�W�H�L�Q�G�U�H���O�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���S�U�«���&�2�9�–�'���������¢�������������������P�t���D�Q�����+�7����
�+�&����

�–�O�V�� �R�Q�W�� �D�X�J�P�H�Q�W�«�� �¢�� �������� �����P�t���D�Q���� �+�7���� �+�&�� �S�R�X�U�� �O�H�V��
�F�R�P�P�H�U�F�H�V�� �G�H�� �S�«�U�L�S�K�«�U�L�H���� �F�R�Q�W�U�H�� �������� �����P�t���D�Q���� �+�7���� �+�&��
�D�X���G�«�E�X�W���G�H���O���D�Q�Q�«�H����

�/���D�Q�Q�«�H�������������V���H�V�W���D�F�K�H�Y�«�H���V�X�U���X�Q���Y�R�O�X�P�H���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�G�H���S�O�X�V���G�H�������������P�L�O�O�L�D�U�G�V���G���H�X�U�R�V�����H�Q���K�D�X�V�V�H���G�H�������������S�D�U��
�U�D�S�S�R�U�W���¢���O���D�Q�Q�«�H��������������

�/�H���P�D�U�F�K�«���G�H���O���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���D���«�W�«���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���S�R�U�W�«��
�S�D�U�� �O�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�� ������������ �H�W�� �O�H�V�� �E�X�U�H�D�X�[�� �������������� �&�H�� �V�R�Q�W��
�G�D�Q�V�� �O�H�� �G�«�W�D�L�O�� ���� �������� �P�L�O�O�L�D�U�G�V�� �G���H�X�U�R�V��
�T�X�L�� �R�Q�W�� �«�W�«�� �L�Q�Y�H�V�W�L�V�� �H�Q�� �F�R�P�P�H�U�F�H����
�������� �P�L�O�O�L�D�U�G�V�� �G���H�X�U�R�V�� �H�Q�� �E�X�U�H�D�X�[�� �H�W��
���������P�L�O�O�L�D�U�G���G���H�X�U�R�V���H�Q���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H��

�/�H�� �S�U�R�4�O�� �G�H�V�� �L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�X�U�V�� �H�V�W��
�F�R�Q�I�R�U�P�H�� �¢�� �F�H�O�X�L�� �T�X�L�� �G�R�P�L�Q�D�L�W�� �O�H��
�P�D�U�F�K�«�� �D�Y�D�Q�W�� �O�H�� �&�2�9�–�'�������� ���� �O�H�V�� �D�F�K�H�W�H�X�U�V�� �«�W�U�D�Q�J�H�U�V��
�F�R�Q�W�L�Q�X�H�Q�W�� �¢�� �V�H�� �W�D�L�O�O�H�U�� �O�D�� �S�D�U�W�� �G�X�� �O�L�R�Q���� �E�L�H�Q�� �T�X�H��
�O���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �Q�D�W�L�R�Q�D�O�� �D�L�W�� �J�D�J�Q�«�� �H�Q�� �L�P�S�R�U�W�D�Q�F�H�� �D�X��
�F�R�X�U�V���G�H���O���D�Q�Q�«�H���«�F�R�X�O�«�H����

�%�D�U�F�H�O�R�Q�H���D���V�X�U�S�H�U�I�R�U�P�«���D�Y�H�F���X�Q���Y�R�O�X�P�H���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�W�R�W�D�O���G�H�������P�L�O�O�L�D�U�G�V���G���H�X�U�R�V���H�Q�����������������������������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢��

���������������W�D�Q�G�L�V���T�X�H���0�D�G�U�L�G���D���F�O�¶�W�X�U�«���O���D�Q�Q�«�H���D�Y�H�F���X�Q���Y�R�O�X�P�H��
�L�Q�Y�H�V�W�L�� �G�H�� �������� �P�L�O�O�L�D�U�G�V�� �G���H�X�U�R�V���� �H�Q�� �E�D�L�V�V�H�� �G�H�� ���� ������ ���� �S�D�U��
�U�D�S�S�R�U�W���¢������������

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�H���F�R�P�P�H�U�F�H�����L�O���D���«�W�«���F�R�Q�V�W�D�W�«���X�Q�H���U�H�S�U�L�V�H���G�H��
�O���D�F�W�L�Y�L�W�«���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢���O���D�Q�Q�«�H���������������3�O�X�V�L�H�X�U�V���W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V��

�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V�� �F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �G�H�V��
�F�H�Q�W�U�H�V�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�X�[�� �R�Q�W�� �«�W�«��
�V�L�J�Q�«�H�V���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �7�R�U�U�H�F�£�U�G�H�Q�D�V��
���$�O�P�H�U�¯�D������ �)�L�Q�H�V�W�U�H�O�O�H�V�� ���(�V�S�O�X�J�X�H�V��
�G�H�� �/�O�R�E�U�H�J�D�W������ �5�L�E�H�U�D�� �G�H�O�� �;�¼�T�X�H�U��
���&�D�U�F�D�L�[�H�Q�W�����H�W���/�D���5�R�V�D�O�H�G�D�����0�D�O�D�J�D����

�/�H���P�D�U�F�K�«���U�H�V�W�H���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���J�U�¤�F�H���¢���G�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���«�O�H�Y�«�V��
�G�H�� �O�L�T�X�L�G�L�W�«�� �V�X�U�� �O�H�V�� �P�D�U�F�K�«�V���� �H�W�� �F�H�� �P�D�O�J�U�«�� �O�D�� �Y�R�O�D�W�L�O�L�W�«��
�D�F�W�X�H�O�O�H���G�H�V���P�D�U�F�K�«�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�D���K�D�X�V�V�H���G�H�V��
�W�D�X�[�� �G���L�Q�W�«�U�¬�W�� �T�X�L�� �R�Q�W���F�R�Q�G�X�L�W�� �¢�� �X�Q�H�� �F�H�U�W�D�L�Q�H�� �S�U�X�G�H�Q�F�H����
�/�H�V���W�D�X�[���m���S�U�L�P�H���}���E�X�U�H�D�X�[���V�R�Q�W���G�«�V�R�U�P�D�L�V���G�H�����������������H�W��
���������S�R�X�U���0�D�G�U�L�G���H�W���%�D�U�F�H�O�R�Q�H��

�(�Q���������������¢���0�D�G�U�L�G�����H�Q�Y�L�U�R�Q�������������������P�t���G�H���E�X�U�H�D�X�[���R�Q�W��
�«�W�«���S�U�L�V���¢���E�D�L�O�������������������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢�����������������&�H���U�«�V�X�O�W�D�W���H�V�W��
�O�L�«���¢�������S�U�L�V�H�V���¢���E�D�L�O���G�H���S�O�X�V���G�H�����������������P�t���F�X�P�X�O�D�Q�W���D�X���W�R�W�D�O��
������ �������� �P�t���� �3�R�X�U�� �U�D�S�S�H�O���� �H�Q�� ������������ �V�H�X�O�H�V�� ���� �W�U�D�Q�V�D�F�W�L�R�Q�V��
�G�H�� �F�H�W�W�H�� �D�P�S�O�H�X�U�� �D�Y�D�L�H�Q�W�� �«�W�«�� �H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«�H�V���� �������� �E�D�X�[��
�R�Q�W�� �«�W�«�� �V�L�J�Q�«�V�� �H�Q�� ������������ �V�R�L�W�� ������ ���� �G�H�� �S�O�X�V�� �T�X���H�Q�� ������������
�V�H���U�D�S�S�U�R�F�K�D�Q�W���G�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���R�E�V�H�U�Y�«�V���G�X�U�D�Q�W���O�D���S�«�U�L�R�G�H��
�S�U�«���&�2�9�–�'��������

�6�D�Q�V�� �V�X�U�S�U�L�V�H���� �O�H�� �&�%�'�� �D�� �«�W�«�� �O�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �O�H�� �S�O�X�V�� �G�H�P�D�Q�G�«��
�F�X�P�X�O�D�Q�W�� ������ ���� �G�H�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �S�O�D�F�«�H���� �/�H�V�� �H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V��
�F�R�Q�W�L�Q�X�H�Q�W�� �G�H�� �S�U�L�Y�L�O�«�J�L�H�U�� �O�H�V�� �L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �G�H�� �T�X�D�O�L�W�«���� �(�Q��
�H�•�H�W�����O�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V���G�H���T�X�D�O�L�W�«���$���H�W���%�����U�H�S�U�«�V�H�Q�W�H�Q�W������������
�G�X�� �Y�R�O�X�P�H�� �S�O�D�F�«�� �G�H�� �O���D�Q�Q�«�H�� ������������ �S�R�X�U�V�X�L�Y�D�Q�W�� �D�L�Q�V�L�� �O�D��
�W�H�Q�G�D�Q�F�H���G�H�V���D�Q�Q�«�H�V���S�U�«�F�«�G�H�Q�W�H�V��

�/�H�V���O�L�Y�U�D�L�V�R�Q�V���V�R�Q�W���W�R�X�M�R�X�U�V���D�F�W�L�Y�H�V���H�W���H�Q�Y�L�U�R�Q�������������������P�t
�G�H�Y�U�D�L�H�Q�W�� �¬�W�U�H�� �O�L�Y�U�«�V�� �H�Q�� ������������ �G�R�Q�W�� �S�U�ª�V�� �G�H�� ������ ���� �V�R�Q�W��
�G�«�M�¢���S�U�«���O�R�X�«�H�V����

�/�H�� �W�D�X�[�� �G�H�� �Y�D�F�D�Q�F�H���� �D�S�U�ª�V�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �W�U�L�P�H�V�W�U�H�V��
�G���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �F�R�Q�V�«�F�X�W�L�Y�H���� �H�V�W�� �S�D�V�V�«�� �G�H�� ���������� ���� �4�Q��
�V�H�S�W�H�P�E�U�H���¢���������������4�Q���G�«�F�H�P�E�U�H��������������

�$�X�� �F�R�X�U�V�� �G�X�� ��e�� �W�U�L�P�H�V�W�U�H�� ������������ �O�H�� �O�R�\�H�U�� �m�� �S�U�L�P�H�� �}
�D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �O�«�J�ª�U�H�� �W�H�Q�G�D�Q�F�H�� �¢�� �O�D�� �K�D�X�V�V�H���� �D�W�W�H�L�J�Q�D�Q�W��
�������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&�����G�«�S�D�V�V�D�Q�W���O�H���Q�L�Y�H�D�X���S�U�«���&�2�9�–�'��������
���������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&�������/�D���Q�H�W�W�H���S�U�«�I�«�U�H�Q�F�H���G�H�V���H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V��
�S�R�X�U�� �X�Q�H�� �O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �G�H�V�� �E�¤�W�L�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �K�D�X�W�H��
�T�X�D�O�L�W�«���� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �O�D�� �I�D�L�E�O�H�� �G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�L�W�«�� �G�H�� �F�H�� �W�\�S�H�� �G�H��
�V�X�U�I�D�F�H�����R�Q�W���F�R�Q�W�U�L�E�X�«���¢���O�D���K�D�X�V�V�H���G�H�V���O�R�\�H�U�V���m���S�U�L�P�H���}��
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Actif d’Evere, acquis en décembre 2021
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Actif de Barcelone, 
acquis en juillet 2022

�‚���%�D�U�F�H�O�R�Q�H�����O�D���G�H�P�D�Q�G�H���S�O�D�F�«�H���G�X���G�H�U�Q�L�H�U���W�U�L�P�H�V�W�U�H���H�V�W��
�V�X�S�«�U�L�H�X�U�H�� �G�H�� ���� ���� �S�D�U�� �U�D�S�S�R�U�W�� �¢�� �O�D�� �P�R�\�H�Q�Q�H�� �G�H�V�� �F�L�Q�T��
�G�H�U�Q�L�ª�U�H�V�� �D�Q�Q�«�H�V���� �H�W�� ������ ���� �S�D�U�� �U�D�S�S�R�U�W�� �¢�� �O���D�Q�Q�«�H�� ����������
���S�U�«���&�2�9�–�'������������ �7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �D�Y�H�F�� �������� �������� �P�t�� �S�O�D�F�«�V�� �V�X�U��
�O���D�Q�Q�«�H�� ������������ �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �S�O�D�F�«�H�� �D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �O�«�J�ª�U�H��
�E�D�L�V�V�H���G�H�����������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢��������������

�(�Q�� �W�H�U�P�H�V�� �G�H�� �O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���� �O�H�V�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �T�X�D�U�W�L�H�U�V��
�G���D�•�D�L�U�H�V�� �H�W�� �O�H�� �F�H�Q�W�U�H���Y�L�O�O�H�� �U�H�V�W�H�Q�W�� �O�H�V�� �S�O�X�V�� �U�H�F�K�H�U�F�K�«�V��
�S�D�U�� �O�H�V�� �H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V���� �H�W�� �F�H�F�L�� �D�X�� �G�«�W�U�L�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �]�R�Q�H�V��
�S�«�U�L�S�K�«�U�L�T�X�H�V��

�/�H�V�� �L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �G�H�� �F�O�D�V�V�H�� �$���%���� �R�Q�W�� �«�W�«�� �O�D�U�J�H�P�H�Q�W��
�S�O�«�E�L�V�F�L�W�«�V�� �S�D�U�� �O�H�V�� �X�W�L�O�L�V�D�W�H�X�U�V�� �H�W�� �R�Q�W�� �S�H�V�«�� �S�R�X�U�� ������ ����
�G�D�Q�V�� �O�H�V�� �Y�R�O�X�P�H�V�� �S�U�L�V�� �¢�� �E�D�L�O���� �G�«�S�D�V�V�D�Q�W�� �O�H�� �S�L�F�� �G�H�� ������ ����
�H�Q�U�H�J�L�V�W�U�«���H�Q��������������

�'�X�� �F�¶�W�«�� �G�H�� �O���R�•�U�H���� �O�H�V�� �O�L�Y�U�D�L�V�R�Q�V�� �G���L�P�P�H�X�E�O�H�V�� �Q�H�X�I�V�� �R�X��
�U�«�Q�R�Y�«�V���H�Q���E�O�D�Q�F���F�R�Q�W�L�Q�X�H�Q�W���G�H���I�D�L�U�H���J�U�L�P�S�H�U���O�H���W�D�X�[���G�H��
�Y�D�F�D�Q�F�H�����T�X�L���V�H���V�L�W�X�H���G�«�V�R�U�P�D�L�V���D�X�W�R�X�U���G�H����������������

�/�H�� �O�R�\�H�U�� �m�� �S�U�L�P�H�� �}�� �D�� �O�«�J�ª�U�H�P�H�Q�W�� �D�X�J�P�H�Q�W�«���� �S�D�V�V�D�Q�W�� �¢��
�������������P�t���D�Q�����+�7�����+�&����

LE MARCHÉ DU  COMMERCE EN ESPAGNE

�‚���O�D���4�Q���G�H���O���D�Q�Q�«�H���������������O�H���W�D�X�[���G�H���Y�D�F�D�Q�F�H���G�H�V���V�X�U�I�D�F�H�V��
�F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V�� �«�W�D�L�W�� �G�H�� �������� ���� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �E�R�X�W�L�T�X�H�V�� �G�H��
�F�H�Q�W�U�H���Y�L�O�O�H���V�L�W�X�«�H�V���G�D�Q�V���O�H���m���S�U�L�P�H���}���H�W���O�H���m���V�X�S�H�U�S�U�L�P�H���}
�G�H�� �0�D�G�U�L�G���� �6�X�L�W�H�� �¢�� �O�D�� �U�H�V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G���(�O�� �&�R�U�W�H�� �–�Q�J�O�H�V����
�O�H�� �J�U�R�X�S�H�� �D�� �T�X�L�W�W�«�� �V�R�Q�� �L�P�P�H�X�E�O�H�� �V�L�W�X�«�� �¢�� �6�H�U�U�D�Q�R�� ��������
�O�L�E�«�U�D�Q�W���V�X�U���O�H���P�D�U�F�K�«���������������P�t���G�H���V�X�U�I�D�F�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H����
�&�H�W�� �«�Y�«�Q�H�P�H�Q�W�� �F�L�U�F�R�Q�V�W�D�Q�F�L�H�O�� �D�� �D�X�J�P�H�Q�W�«�� �O�H�� �W�D�X�[�� �G�H��
�Y�D�F�D�Q�F�H���¢���������������¢���O�D���4�Q���G�X���P�R�L�V���G�H���V�H�S�W�H�P�E�U�H���������������$�X��
�G�«�E�X�W���G�X����e���W�U�L�P�H�V�W�U�H���������������F�H�W���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���D�Y�D�L�W���G�«�M�¢��
�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���O�R�F�D�W�D�L�U�H����

�/�H�� �U�H�W�R�X�U�� �U�D�S�L�G�H�� �¢�� �O�D�� �Q�R�U�P�D�O�H�� �D�� �D�F�W�L�Y�«�� �O�H�� �U�H�W�R�X�U�� �G�H�V��
�W�R�X�U�L�V�W�H�V�� �«�W�U�D�Q�J�H�U�V���� �/���(�V�S�D�J�Q�H�� �D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �V�D�L�V�R�Q��
�W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�� �W�U�ª�V�� �G�\�Q�D�P�L�T�X�H���� �‚�� �%�D�U�F�H�O�R�Q�H���� �O�H�� �W�D�X�[�� �G�H��
�Y�D�F�D�Q�F�H�� �D�� �G�L�P�L�Q�X�«�� �G�H�� ���� ���� �H�Q�� �M�X�L�Q�� ���������� �¢�� �������� ���� �¢�� �4�Q��
�G�«�F�H�P�E�U�H

�/���D�Q�Q�«�H�� ���������� �V���H�V�W�� �D�F�K�H�Y�«�H�� �V�X�U�� �X�Q�H�� �I�R�U�W�H�� �D�F�W�L�Y�L�W�«�� �H�Q��
�W�H�U�P�H�V�� �G�H�� �S�U�L�V�H�� �¢�� �E�D�L�O�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�F�D�X�[�� �V�L�W�X�«�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V��
�]�R�Q�H�V�� �m�� �S�U�L�P�H�� �}�� �H�W�� �m�� �V�X�S�H�U�S�U�L�P�H�� �}�� �G�H�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V�� �U�X�H�V��
�F�R�P�P�H�U�©�D�Q�W�H�V�� �G�H�� �0�D�G�U�L�G�� �H�W�� �G�H�� �%�D�U�F�H�O�R�Q�H���� �$�X�� �W�R�W�D�O����
������ �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�D�X�[�� �R�Q�W�� �«�W�«�� �V�L�J�Q�«�V�� �H�Q�W�U�H�� �O�H�V�� �G�H�X�[�� �Y�L�O�O�H�V��
�D�X���F�R�X�U�V���G�X���G�H�U�Q�L�H�U���W�U�L�P�H�V�W�U�H���������������&�H�O�D���V�L�J�Q�L�4�H���T�X�H���O�D��
�P�R�\�H�Q�Q�H�� �W�U�L�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H�� �D�� �«�W�«�� �G�H�� ������ �R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V�� �D�X�� �F�R�X�U�V��
�G�H���O���D�Q�Q�«�H���������������F�H���T�X�L���O�D���S�O�D�F�H���D�X���G�H�V�V�X�V���G�H���O�D���P�R�\�H�Q�Q�H��
�W�U�L�P�H�V�W�U�L�H�O�O�H���G�H���O���D�Q�Q�«�H���������������������R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V����

�(�Q���W�H�U�P�H�V���G�H���P�ª�W�U�H���F�D�U�U�«���������� �������� �P�t���R�Q�W���«�W�«���D�E�V�R�U�E�«�V��
�H�Q�� ������������ �F�H�� �T�X�L�� �U�H�S�U�«�V�H�Q�W�H�� �X�Q�H�� �D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� ������ ����
�S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢���������������O�D���S�«�U�L�R�G�H���S�U�«���&�2�9�–�'��������

�/�D�� �E�D�L�V�V�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �D�W�W�H�Q�G�X�H�� �D�X�� �S�U�H�P�L�H�U��
�V�H�P�H�V�W�U�H�������������G�H�Y�U�D�L�W���D�Y�R�L�U���X�Q���L�P�S�D�F�W���D�W�W�«�Q�X�«���S�R�X�U���O�H�V��
�H�Q�V�H�L�J�Q�H�V���V�L�W�X�«�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���]�R�Q�H�V���m���S�U�L�P�H���}���H�W���m���V�X�S�H�U�S�U�L�P�H���}��
�8�Q�� �H�•�H�W�� �S�O�X�V�� �S�U�R�Q�R�Q�F�«�� �V�H�U�D�� �R�E�V�H�U�Y�«�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �]�R�Q�H�V��
�V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�V���� �(�Q�� �R�X�W�U�H���� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �U�X�H�V�� �R�»�� �O�D�� �G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�L�W�«��
�H�V�W�� �W�U�ª�V�� �I�D�L�E�O�H���� �L�O�� �S�R�X�U�U�D�L�W�� �\�� �D�Y�R�L�U�� �X�Q�H�� �D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�V��
�O�R�\�H�U�V��

François BONIN
Évaluateur interne & Coordinateur immobilier

����



���� ����

Actif de Tournai, 
acquis en décembre 2022

����

3. LE PATRIMOINE DE LA  
SCPI CŒUR D’EUROPE

����



����

Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021

PATRIMOINE :  
LE BILAN 2022

����

�/���D�Q�Q�«�H�� ���������� �V���D�F�K�ª�Y�H�� �G�D�Q�V�� �X�Q�� �F�O�L�P�D�W�� �«�F�R�Q�R�P�L�T�X�H��
�H�P�S�U�H�L�Q�W���G���L�Q�F�H�U�W�L�W�X�G�H�V���D�Y�H�F���S�R�X�U���W�R�L�O�H���G�H���I�R�Q�G�V���O�D���J�X�H�U�U�H��
�H�Q�� �8�N�U�D�L�Q�H���� �O�D�� �F�U�L�V�H�� �«�Q�H�U�J�«�W�L�T�X�H���� �O���L�Q�5�D�W�L�R�Q�� �J�U�D�Q�G�L�V�V�D�Q�W�H��
���� �G�R�Q�W�� �O�H�� �W�D�X�[�� �D�Y�R�L�V�L�Q�H�� �H�Q�� �)�U�D�Q�F�H�� �V�X�U�� �O���D�Q�Q�«�H�� �«�F�R�X�O�«�H�� �O�H�V��
���������� �V�H�O�R�Q�� �O���–�1�6�(�(�� ���� �H�W�� �O�H�� �U�H�V�V�H�U�U�H�P�H�Q�W�� �P�R�Q�«�W�D�L�U�H���� �T�X�L�� �V�H��
�S�R�X�U�V�X�L�W���V�X�U������������

�0�D�O�J�U�«�� �F�H�� �F�R�Q�W�H�[�W�H�� �H�[�W�U�¬�P�H�P�H�Q�W�� �P�R�X�Y�D�Q�W���� �O���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U��
�G���H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�� �V�X�U�� �O�H�� �P�D�U�F�K�«�� �(�X�U�R�S�«�H�Q�� �D�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �D�Q�Q�«�H��
�U�H�F�R�U�G���H�Q���W�H�U�P�H�V���G�H���Y�R�O�X�P�H�V���L�Q�Y�H�V�W�L�V���V�X�U���O�H�V���Q�H�X�I���S�U�H�P�L�H�U�V��
�P�R�L�V���G�H���O���D�Q�Q�«�H�����F�H���T�X�L���D���S�H�U�P�L�V���¢���Y�R�W�U�H���6�&�3�–���G�H���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U��
�V�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���D�Y�H�F���F�R�P�P�H���O�H�L�W�P�R�W�L�Y���O�D���G�L�Y�H�U�V�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�H���V�R�Q��
�S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���� �O���H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�� �J�«�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �H�W�� �O�D�� �V�«�O�H�F�W�L�R�Q��
�U�L�J�R�X�U�H�X�V�H���G�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V��

�$�X�� �F�R�X�U�V�� �G�H�� �O���D�Q�Q�«�H�� ������������ �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–�� �D�� �I�D�L�W�� �O���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q��
�G�H�� ������ �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �D�F�W�L�I�V�� �H�Q�� �V���R�X�Y�U�D�Q�W�� �¢�� �O���(�V�S�D�J�Q�H�� �D�Y�H�F�� �Q�H�X�I��
�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V�� �H�W�� �H�Q�� �F�R�Q�W�L�Q�X�D�Q�W�� �V�R�Q�� �G�«�S�O�R�L�H�P�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�D��
�%�H�O�J�L�T�X�H�� �S�D�U�� �O���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�� �G���X�Q�� �D�F�W�L�I�� �G�H�� �S�U�ª�V�� �G�H�� ���� �������� �P�t��
�O�R�X�«���S�D�U���X�Q���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�X�E�O�L�F���E�H�O�J�H��

�&�H�V�� �L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V�� �H�Q�� �G�U�R�L�W�H�� �O�L�J�Q�H�� �D�Y�H�F�� �O�D�� �V�W�U�D�W�«�J�L�H��
�G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–���� �R�Q�W�� �S�H�U�P�L�V�� �G�H�� �S�R�U�W�H�U�� �O�D��
�Y�D�O�H�X�U���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���¢���S�O�X�V���G�H���������������0���������K�R�U�V���G�U�R�L�W�V�������V�R�L�W��
�S�O�X�V���G�H�������������������S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���¢��������������

�$���O�D���4�Q���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H�����O�D���%�H�O�J�L�T�X�H���T�X�L���U�H�S�U�«�V�H�Q�W�H�����������������G�H�V��
�V�X�U�I�D�F�H�V�� �G�«�W�H�Q�X�H�V�� �S�D�U�� �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–���� �D�]�F�K�H�� �X�Q�� �Y�R�O�X�P�H�� �G�H��
�O�R�\�H�U�V���G�H���S�O�X�V�����������������V�X�U���X�Q���W�R�W�D�O���G�H���S�U�ª�V�������������0������

�/���H�[�H�U�F�L�F�H�� �V�H�� �F�O�¶�W�X�U�H�� �D�Y�H�F�� �X�Q�� �W�D�X�[�� �G�H�� �Y�D�F�D�Q�F�H�� �G�H�� ���������� ����
�S�R�X�U���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�H�����������P�t���H�Q���%�H�O�J�L�T�X�H���H�W���O�D���S�U�L�V�H���¢���E�D�L�O���G�H��
�(�0�(�5�*�–�1�*���0�$�5�.�(�7�6���–�1�7�(�5�1�$�7�–�2�1�$�/���O�H����er���P�D�U�V�������������S�R�X�U��
�������� �P�t�� �G�H���E�X�U�H�D�X�[�� �V�X�U���O���D�Y�H�Q�X�H���/�R�X�L�V�H���H�Q���%�H�O�J�L�T�X�H���� �$�X�F�X�Q�H��
�P�H�V�X�U�H�� �G���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W�� �Q���H�V�W�� �Y�H�Q�X�H�� �J�U�H�Y�H�U�� �O�H�V�� �O�R�\�H�U�V��
�I�D�F�W�X�U�«�V�� �H�W�� �O�H�� �W�D�X�[�� �G�H�� �U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�� �D�U�U�¬�W�«�� �D�X�� ����������������������
�V���«�W�D�E�O�L�W���¢����������������

�/���D�Q�Q�«�H�������������G�H�Y�U�D�L�W���S�H�U�P�H�W�W�U�H���¢���Y�R�W�U�H���6�&�3�–���G�H���V���R�X�Y�U�L�U���¢���X�Q��
�D�X�W�U�H�� �S�D�\�V���� �O�H�� �3�R�U�W�X�J�D�O���� �H�W�� �D�L�Q�V�L�� �G�H�� �G�L�Y�H�U�V�L�4�H�U�� �X�Q�� �S�H�X�� �S�O�X�V�� �O�H��
�S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���G�H���&���X�U���G���(�X�U�R�S�H��

Le bilan 2022 sur le plan de l’investissement :

Le bilan 2022 sur le plan de la gestion locative :

13
ACTIFS

12 577 m�
SURFACE GLOBALE

25
LOCATAIRES

LE PATRIMOINE DE  LA SCPI

TAUX D’OCCUPATION FINANCIER DU PATRIMOINE AU  31 DÉCEMBRE 2022

Taux d’occupation 
physique annuel

97,33 %
Taux d’occupation 
�4�Q�D�Q�F�L�H�U���D�Q�Q�X�H�O

98,74 %

COMPOSITION DU PATRIMOINE AU 31 DÉCEMBRE 2022

Répartition géographique

Belgique ��������������

Espagne ��������������

Totaux 100,0 %



����

LES ACQUISITIONS  
DE 2022

LES AUTRES ACTIFS 
DE LA SCPI

BRUXELLES BRUXELLES

BENIDORM

ALICANTE

BARCELONE

TOURNAI

Locataires : Locataire :

Locataire :

Locataire :

Locataires :

Locataire :

Surface : Surface :

Surface :

Surface :

Surface :

Surface :

Date d’acquisition : Date d’acquisition :

Date d’acquisition :

Date d’acquisition :

Date d’acquisition :

Date d’acquisition :

�0�X�O�W�L�O�R�F�D�W�D�L�U�H�����&�R�Q�V�X�O�W�L�Q�J���	���(�[�S�H�U�W���F�R�P�S�W�D�E�O�HGroupe Babilou

�*�H�V�W�L�P�H�G

�3�U�R�Q�R�Y�L�D�V

�3�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H���G�H�������D�J�H�Q�F�H�V���%�%�9�$

�(�W�D�W���%�H�O�J�H�����5�«�J�L�H���G�H�V���%�¤�W�L�P�H�Q�W�V��

�������������������P�t ���������P�t

���������P�t

���������P�t

�������������P�t

�������������P�t

�$�R�½�W���������� �'�«�F�H�P�E�U�H����������

�0�D�L����������

�1�R�Y�H�P�E�U�H����������

�-�X�L�O�O�H�W����������

�'�«�F�H�P�E�U�H����������

Prix d’acquisition AEM de l’emphytéose : Prix d’acquisition AEM :

Prix d’acquisition AEM :

Prix d’acquisition AEM :

Prix d’acquisition AEM :

Prix d’acquisition AEM :

���������0���� ���������0����

�������������.����

���������0����

���������0����

�����������0����

����

EVERE

Locataire :
Surface :
Date d’acquisition :

Groupe Babilou
���������P�t

�'�«�F�H�P�E�U�H����������

Prix d’acquisition AEM : ���������.����

SURFACE DU
PATRIMOINE

Immeubles et droits réels
Surfaces totales 

au 31/12/2022
Surfaces vacantes 

au 31/12/2022

Détention directe 

�%�5�8�;�(�/�/�(�6���/�2�8�–�6�(��������� ���������������� 321,29

�%�5�8�;�(�/�/�(�6���	���(�9�(�5�(�����*�5�2�8�3�(���%�$�%�–�/�2�8�� ���������������� ������������

�%�(�1�–�'�2�5�0 ������������

�%�%�9�$�������'�–�3�8�7�$�&�–�2 240,00

�%�%�9�$�������*�5�$�1���9�–�$ 199,00

BBVA - MADRAZO 224,00

�%�%�9�$�������3�/�$�&�$���0�$�-�2�5 216,00

BBVA - ROGER DE LA FLOR 324,00

BBVA - SERDEYA 310,00

�$�/�–�&�$�1�7�( ������������

�%�(�1�–�'�2�5�0���� 166,00

�7�2�8�5�1�$�– ����������������

Total 12 577,00 145,00

����

*Acquisition de l’emphytéose



Actif de Barcelone, 
acquis en juillet 2022

����

4.  DONNÉES 
FINANCIÈRES

����



���� ����

LE MARCHÉ  
DES PARTS

Capital nominal 32 049 120,00 €

Prime d’émission 7 872 288,00 €

Total des souscriptions 39 921 408,00 €

Nombre de parts 200 307

Nombre d’associés 1 091

Valeur de retrait au 31/12/2022 176 €

CARACTÉRISTIQUES AU  31 DÉCEMBRE 2022

ÉVOLUTION DU  CAPITAL

ÉVOLUTION DES  CONDITIONS DE CESSION

ÉVOLUTION DU  PRIX DE LA PART

Année
Montant du 

capital nominal au 
31/12/2022 (€)

Nouvelles 
souscriptions au 
cours de l'année 

(€)

Nombre de 
parts au 

31/12/2022

Nombre 
d'associés au 

31/12/2022

Rémunération 
TTC de la société 

de gestion à 
l'occasion des 

souscriptions (€)

Prix d'entrée au 
31/12/2022 (€)

2022  32 049 120,00    29 737 400,00    200 307   1 091 ��������������������������������  200,00   

Année
Nombre de 

parts cédées ou 
retirées

% par rapport au 
nombre total de 

parts en circulation 
au 1 er  janvier

Demandes de 
cessions ou de 

retraits en suspens

Délai moyen 
d'exécution d'une 

cession ou d'un 
retrait (jour)

Rémunération HT de la 
gérance sur les cessions ou les 

retraits

2021  -     N/A  -     N/A  -     

2022  93   ����������  -     7  -     

Année 2021 2022

Prix de souscription au 1 er���M�D�Q�Y�L�H�U �1���$���  200,00 € 

�'�L�Y�L�G�H�Q�G�H���Y�H�U�V�«���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�
�D�Q�Q�«�H���S�D�U���S�D�U�W���� ���������������� 10,00 € 

�5�H�S�R�U�W���¢���Q�R�X�Y�H�D�X���S�D�U���S�D�U�W����� ��������������  0,30 € 

* la SCPI a été constituée au cours de l’année 2021 
** Calculé en fonction de la jouissance des parts détenues sur l’année 
*** Report à nouveau par part calculé ainsi (résultat net 2022 - diminué des acomptes sur dividendes versés) calculé en fonction de la jouissance des parts 
détenues sur l’année

LES DONNÉES  
FINANCIÈRES

ÉVOLUTION PAR PART DES  RÉSULTATS FINANCIERS

�‹�Y�R�O�X�W�L�R�Q���S�D�U���S�D�U�W���G�H�V���U�«�V�X�O�W�D�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���D�X���F�R�X�U�V���G�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���H�[�H�U�F�L�F�H�V�����+�7��

2021 (€)
Valeur 

par part (€)

% du 
total des 
revenus

2022 (€)
Valeur 

par part (€)

% du 
total des 
revenus

Revenus

�5�H�F�H�W�W�H�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V���E�U�X�W�H�V ���������������������������� ������������������ �������������� ���������������������������� ������������������ ������������

�3�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V  -      -     ���������� ������������������  0,00   ����������

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�L�Y�H�U�V  0,01    0,00   ���������� ��������������������������  0,49   ����������

Total  271 651,48    37,82   100,00%  871 994,66    14,35   100,00%

Charges (1)

�&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���J�H�V�W�L�R�Q ������������������������ 1,11   ���������� ��������������������������  0,92   ����������

Autres frais de gestion �������������������������� ������������������ ������������  93 122,64   ���������������� ������������

Entretien du patrimoine  -      -     ����������  -      -     ����������

�&�K�D�U�J�H�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V���Q�R�Q���U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H�V �������������������������� 2,60   ���������� ��������������������������  1,32   ����������

�&�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V ������������������������ 0,27   ���������� ��������������������������  0,31   ����������

Sous-total charges externes  121 691,44    16,94   44,80%  247 993,97    4,08   28,44%

Amortissements nets (2)

Patrimoine ��������������������������  4,31   ������������ ��������������������������  1,22   ����������

Autres - - ���������� - - ����������

Provisions nettes (2)

�3�R�X�U���W�U�D�Y�D�X�[  -      -     ����������  -      -     ����������

Autres  -      -     ����������  -      -     ����������

Sous-total charges internes 30 923,75      4,31     11,38%  74 216,82    1,22   8,51%

Résultat courant  119 036,29   ������������������ ������������ ���������������������������� ���������������� ������������

�–���6  7 263,29    1,01   ����������  -      -     ����������

Résultat net  111 773,00   ������������������ ������������ ���������������������������� ���������������� ������������

Revenus distribués (3)  35 910,83    5,00   13,22%  607 505,03    10,00   69,67%

(1) hors amortissement prélevés sur la prime d’émission
(2) dotation de l’exercice diminuée des reprises
(3) avant prélèvement libératoire
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En € Durant l’année 2021 Durant l’année 2022 Total au 31/12/2022 

Fonds collectés  10 200 376,00    29 721 032,00   ����������������������������������

+ Emprunt  1 100 000,00   �������������������������� ��������������������������������

�����&�H�V�V�L�R�Q���G�
�L�P�P�H�X�E�O�H�V  -      -      -     

�����)�U�D�L�V���G�
�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q���H�W���7�9�$���Q�R�Q���U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H���V�X�U��
�L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G�
�«�P�L�V�V�L�R�Q

���������������������������� �������������������������������� ��������������������������������

�����)�U�D�L�V���G�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q���H�W���G�
�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���F�D�S�L�W�D�O��
�S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G�
�«�P�L�V�V�L�R�Q

�������������������������������� ��������������������������������  4 667 376,16   

�����$�F�K�D�W�V���G�
�L�P�P�H�X�E�O�H�V���H�W���W�U�D�Y�D�X�[���L�P�P�R�E�L�O�L�V�«�V �������������������������������� ���������������������������������� ����������������������������������

- Achats titres de sociétés  -      -      -     

�����$�S�S�R�U�W���H�Q���F�R�P�S�W�H���F�R�X�U�D�Q�W���R�X���S�U�¬�W  -      -      -     

�����0�R�L�Q�V���Y�D�O�X�H�V���U�«�D�O�L�V�«�H�V���V�X�U���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�
�D�F�W�L�I -      -      -     

�����'�«�S�¶�W�V���H�W���F�D�X�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V - �������������������������� ��������������������������

Sommes restantes à investir  2 329 133,24    6 172 360,29    8 487 639,37   

EMPLOI DES  FONDS

CHIFFRES SIGNIFICATIFS

EFFET DE LEVIER ET ENDETTEMENT

POLITIQUE DE  RÉMUNÉRATION

�$�X�� ������������������������ �O���H�Q�G�H�W�W�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–�� �&���X�U�� �G���(�X�U�R�S�H�� �U�H�S�U�«�V�H�Q�W�H�� ���������� ���� �G�H�� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �G�X�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�� �L�P�P�R�E�L�O�L�H�U��
�G�«�W�H�Q�X���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���R�X���L�Q�G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W�����/�D���6�&�3�–���&���X�U���G���(�X�U�R�S�H���Q���D���S�D�V���H�X���U�H�F�R�X�U�W���¢���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���H�P�S�U�X�Q�W�V���E�D�Q�F�D�L�U�H�V��
�D�X���F�R�X�U�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H������������

�/�H�V���U�«�P�X�Q�«�U�D�W�L�R�Q�V���E�U�X�W�H�V���Y�H�U�V�«�H�V���S�D�U���6�R�J�H�Q�L�D�O���–�P�P�R�E�L�O�L�H�U���S�R�X�U���O���H�[�H�U�F�L�F�H�������������V�R�Q�W���G�H�����������������������������G�R�Q�W����������������������
�G�H���U�«�P�X�Q�«�U�D�W�L�R�Q���Y�D�U�L�D�E�O�H�����S�R�X�U���X�Q���H�•�H�F�W�L�I���P�R�\�H�Q�������������G�H���������������«�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W�V���W�H�P�S�V���S�O�H�L�Q����

�(�Q�������������������F�R�O�O�D�E�R�U�D�W�H�X�U�V���R�Q�W���«�W�«���L�G�H�Q�W�L�4�«�V���F�R�P�P�H���S�U�H�Q�H�X�U�V���G�H���U�L�V�T�X�H�V�����/�H���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���O�H�X�U���U�«�P�X�Q�«�U�D�W�L�R�Q���E�U�X�W�H�����D�X��
�W�L�W�U�H���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H���������������«�J�D�O�D�L�W�������������������������G�R�Q�W�����������������������G�H���U�«�P�X�Q�«�U�D�W�L�R�Q���Y�D�U�L�D�E�O�H��

En €
Global Par part au 31/12

Exercice 2021 Exercice 2022 Exercice 2021 Exercice 2022 

I - Compte de résultat

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�H���O�
�D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�����O�R�\�H�U�V�� ���������������������������� ���������������������������� ���������������� 4,21   

�(�[�F�«�G�H�Q�W���E�U�X�W���G�
�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q ���������������������������� ���������������������������� 2,94    3,21   

�5�«�V�X�O�W�D�W���G�H���O�
�H�[�H�U�F�L�F�H  111 773,00   ����������������������������  2,16    2,74   

II - Valeurs bilantielles

�&�D�S�L�W�D�O���V�R�F�L�D�O �������������������������������� 32 049 120,00    160,00    160,00   

Total des capitaux propres �������������������������������� ���������������������������������� 169,92 164,90

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V �������������������������������� ����������������������������������144,09 127,01

III - Patrimoine

�9�D�O�H�X�U���Y�«�Q�D�O�H���G�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V �������������������������������� ���������������������������������� �������������������� 136,37   

Valeur de réalisation  9 319 919,16    34 904 297,00   �������������������� ��������������������

�9�D�O�H�X�U���G�H���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�  10 990 031,16    42 747 090,00   ��������������������  213,41   

*Cette valeur tient compte des frais de brokers engagés pour l’acquisition du patrimoine de la SCPI. Il s’agit d’un changement de méthode par rapport à 
l’exercice 2021. 
À méthode de calcul constante, la valeur de reconsitution par part s’établirait à 208,64 €

ANALYSE ET VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES  AU 31�12�2022

Capitaux propres comptables  
Evolution au cours de l’exercice (€)

Situation 
d'ouverture au 

01/01/2022

�$�•�H�F�W�D�W�L�R�Q���U�«�V�X�O�W�D�W��
N-1

Autres 
mouvements

Situation de clôture 
au 31/12/2022

Capital

�&�D�S�L�W�D�O���V�R�X�V�F�U�L�W �������������������������������� - ����������������������������������  32 049 120,00   

�&�D�S�L�W�D�O���H�Q���F�R�X�U�V���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q - - -  -     

Primes d’émission

Primes d’émission  1 926 296,00   - �������������������������������� ��������������������������������

Primes d’émission en cours de 
souscription

- - - -

�3�U�«�O�ª�Y�H�P�H�Q�W���V�X�U���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q ��������������������������������- �������������������������������� ��������������������������������

Écarts d’évaluation

�‹�F�D�U�W���G�H���U�«�«�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q - - - -

Écart sur dépréciation des
immeubles d’actif

- - - -

Fonds de remboursement prélevé sur 
le résultat distribuable

- - - -

Plus ou moins values réalisées sur 
cessions d’immeubles

- - - -

�5�«�V�H�U�Y�H�V - - - -

�5�H�S�R�U�W�V���¢���Q�R�X�Y�H�D�X  -     ���������������������� - ��������������������������

Résultats de l’exercice

Résultat de l’exercice 2021  111 773,00   -111 773,00   - -

Résultat de l’exercice 2022 - - ���������������������������� ����������������������������

Acomptes sur distribution �������������������������� ���������������������� ���������������������������� ����������������������������

Total général  8 787 075,28    -      24 243 985,60    33 031 060,88   

Actif d’Evere, acquis en décembre 2021
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ÉTAT DU PATRIMOINE  AU 31�12�2022

En €

31/12/2021 31/12/2022

Valeurs 
Bilantielles (€) Valeurs Estimées (€) Valeurs 

Bilantielles (€)
Valeurs Estimées 

(€)

Placements

Immobilisations locatives

�7�H�U�U�D�L�Q�V���H�W���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V+ �������������������������������� + �������������������������������� + ���������������������������������� +  20 797 000,00   

Droits réels (usufruits, bail emphytéotique, 
�V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���� + �������������������������������� +  6 179 000,00   + �������������������������������� + ��������������������������������

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���H�Q���F�R�X�U�V�� + - + - + - + -

Provisions liées aux placements immobiliers

Dépréciation exceptionnelle 
�G���L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V- - - - - - - -

Gros entretien -  -     -  -     - - -  -     

�$�X�W�U�H�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���U�L�V�T�X�H�V���H�W���F�K�D�U�J�H�V- - - - - - - -

�7�L�W�U�H�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�V

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V+  -     +  -     +  -     +  -     

Dépréciation exceptionnelles des 
�L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V- - - - - - - -

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q���S�R�X�U���U�L�V�T�X�H�V���H�W���F�K�D�U�J�H�V+ - + - + - + -

Total I (placements immobiliers)  7 451 156,12    7 984 000,00    25 441 764,28    27 315 000,00   

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V���Q�R�Q���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V+ - +  -     + - +  -     

�'�«�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��
�Q�R�Q���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V - - - - - - - -

�$�Y�D�Q�F�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���F�R�X�U�D�Q�W���H�W���F�U�«�D�Q�F�H�V��
�U�D�W�W�D�F�K�«�H�V���G�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��
�F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V

+  -     +  -     + - +  -     

�'�«�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���D�Y�D�Q�F�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���F�R�X�U�D�Q�W���H�W��
créances rattachées - - - - - - - -

�7�R�W�D�O���–�–�����S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V��  -      -      -      -     

Autres actifs et passifs d’exploitation

Actifs immobilisés

Associés capital souscrit non appelé + - + - + - + -

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���L�Q�F�R�U�S�R�U�H�O�O�H�V��+ - +  -     + - +  -     

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���F�R�U�S�R�U�H�O�O�H�V���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q+ - +  -     + - +  -     

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V+  -     +  -     + �������������������������� + ��������������������������

Créances

Locataires et comptes rattachés + �������������������������� + �������������������������� +  30 440,00   +  30 440,00   

Autres créances + ���������������������������� + ���������������������������� + ���������������������������� + ����������������������������

�$�Y�D�Q�F�H�V���H�W���D�F�R�P�S�W�H�V���Y�H�U�V�«�V+  -     +  -     +  -     +  -     

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���G�«�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�U�«�D�Q�F�H�V-  -     -  -     -  -     -  -     

Valeurs de placement et disponibilités

�9�D�O�H�X�U�V���P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V���G�H���S�O�D�F�H�P�H�Q�W+ - +  -     + - +  -     

Fonds de remboursement + - +  -     + - +  -     

Autres disponibilités + �������������������������������� + �������������������������������� + �������������������������������� + ��������������������������������

Total III (actifs d’exploitation)  2 607 297,62    2 607 297,62    9 660 433,16    9 660 433,16   

ÉTAT DU PATRIMOINE  AU 31�12�2022 �SUITE�

COMPTE DE RÉSULTAT  DU 31�12�2022

En € Exercice 2021 Exercice 2022

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H

Loyers ���������������������������� ����������������������������

�&�K�D�U�J�H�V���I�D�F�W�X�U�«�H�V�� �������������������������� 213 603,94   

Produits annexes  0,01   ��������������������������

�$�X�W�U�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���G�L�Y�H�U�V��  -     ��������������������������

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�H�V���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V�� - -

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V����  -      -     

�7�U�D�Q�V�I�H�U�W�V���G�H���F�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V�� - -

Total I (produits immobiliers)  271 651,48    1 145 354,23   

�&�K�D�U�J�H�V���G�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H

�&�K�D�U�J�H�V���D�\�D�Q�W���O�H�X�U���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���H�Q���S�U�R�G�X�L�W�V �������������������������� 213 603,94   

�7�U�D�Y�D�X�[���G�H���J�U�R�V���H�Q�W�U�H�W�L�H�Q  -     

�&�K�D�U�J�H�V���G�
�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���O�R�F�D�W�L�I  -      -     

�'�R�W�D�W�L�R�Q���D�X�[���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���J�U�R�V���H�Q�W�U�H�W�L�H�Q  -      -     

�'�R�W�D�W�L�R�Q���D�X�[���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���H�W���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���G�H�V���S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V �������������������������� ��������������������������

�$�X�W�U�H�V���F�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V �������������������������� ����������������������������

�'�«�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���W�L�W�U�H�V���G�H���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V  -      -     

�7�R�W�D�O���–�–�����F�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V��  126 591,32    448 649,21   

�5�«�V�X�O�W�D�W���G�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H���$� �–���–�–  145 060,16    696 705,02   

Provisions générales pour risques et charges

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q���S�R�X�U���O�L�W�L�J�H�V���H�W���U�L�V�T�X�H�V- - -  -     - - -  -     

Dettes

�'�H�W�W�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V -  1 100 000,00   -  1 100 000,00   - �������������������������������� - ��������������������������������

Dettes d’exploitation - ���������������������������� - ���������������������������� - ���������������������������� - ����������������������������

�'�H�W�W�H�V���G�L�Y�H�U�V�H�V -  17 169,37   -  17 169,37   - ���������������������������� - ����������������������������

�'�H�W�W�H�V���G�L�Y�H�U�V�H�V���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q- �������������������������� - �������������������������� - ���������������������������� - ����������������������������

Total IV (passifs d'exploitation) -1 264 191,72   -1 264 191,72   -1 894 581,56   -1 894 581,56   

Comptes de régularisation actif et passif

�&�K�D�U�J�H�V���F�R�Q�V�W�D�W�«�H�V���G���D�Y�D�Q�F�H+ ������������������������ + ������������������������ + - +  -     

�&�K�D�U�J�H�V���¢���U�«�S�D�U�W�L�U���V�X�U���S�O�X�V�L�H�X�U�V���H�[�H�U�F�L�F�H�V+ - +  -     + - +  -     

�3�U�R�G�X�L�W�V���F�R�Q�V�W�D�W�«�V���G���D�Y�D�Q�F�H-  -     -  -     - ���������������������������� - ����������������������������

Total V (comptes de régularisation actif et 
passif) -7 186,74   -7 186,74   -176 555,00   -176 555,00   

Capitaux propres comptables  8 787 075,28   -  33 031 060,88    -     

Valeur estimée du patrimoine* -  9 319 919,16   -  34 904 296,60   

����&�H�W�W�H���Y�D�O�H�X�U���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G���¢���O�D���Y�D�O�H�X�U���G�H���U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�«�4�Q�L�H���¢���O���D�U�W�L�F�O�H���/���������������G�X���F�R�G�H���0�R�Q�«�W�D�L�U�H���H�W���)�L�Q�D�Q�F�L�H�U���H�W���¢���O���D�U�W�L�F�O�H���������G�X���G�«�F�U�H�W���Q�r���������������G�X����er���M�X�L�O�O�H�W����������



���� ����

COMPTE DE RÉSULTAT  DU 31�12�2022 �SUITE�

En € Exercice 2021 Exercice 2022

Produits d’exploitation

Reprise d’amortissements d’exploitation - -

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q  -      -     

Transferts de charge d’exploitation �������������������������������� ��������������������������������

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���G�H���F�U�«�D�Q�F�H�V���G�R�X�W�H�X�V�H�V  -      -     

Total I (produits d’exploitation)  1 489 162,89    5 419 325,24   

Charges d’exploitation

Rémunération de la société de gestion ������������������������ ��������������������������

�&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V �������������������������������� ��������������������������������

�)�U�D�L�V���G�
�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q ���������������������������� ��������������������������������

�'�L�Y�H�U�V�H�V���F�K�D�U�J�H�V���G�
�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q  16 046,71   ��������������������������

�'�R�W�D�W�L�R�Q�V���D�X�[���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���G�
�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q  -      -     

�'�R�W�D�W�L�R�Q�V���D�X�[���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���G�
�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q - -

Dépréciation des créances douteuses - -

Total II (charges d’exploitation)  1 513 212,41    5 547 710,48   

�5�«�V�X�O�W�D�W���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���D�X�W�U�H���T�X�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H���%� �–���–�–-24 049,52   -128 385,24   

�3�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V

�'�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���G�H�V���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���Q�R�Q���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V�� - -

�'�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���G�H�V���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V��  -     -

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�
�L�Q�W�«�U�¬�W�V���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���F�R�X�U�D�Q�W�V�� - -

�$�X�W�U�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V��  -     ������������������

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���V�X�U���F�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��  -     -

�7�R�W�D�O���–�����S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V�� - -

�&�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V

�&�K�D�U�J�H�V���G�
�L�Q�W�«�U�¬�W�V���G�H�V���H�P�S�U�X�Q�W�V�� ������������������������ ��������������������������

�&�K�D�U�J�H�V���G�
�L�Q�W�«�U�¬�W�V���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���F�R�X�U�D�Q�W�V��  -     -

�$�X�W�U�H�V���F�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��  -     -

Dépréciations  -     -

�7�R�W�D�O���–�–�����F�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��  1 974,35    18 552,46   

�5�«�V�X�O�W�D�W���4�Q�D�Q�F�L�H�U���&� �–���–�– -1 974,35   -18 535,91   

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels  -      -     

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V  -      -     

Total I (produits exceptionnels)  -      -     

Charges exceptionnelles

�&�K�D�U�J�H�V���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V  -      -     

�'�R�W�D�W�L�R�Q�V���D�X�[���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���H�W���D�X�[���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V -      -     

Total II (charges exceptionnelles)  -      -     

�5�«�V�X�O�W�D�W���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O���'� �–���–�– - -

�–�P�S�¶�W�V���V�X�U���O�H�V���E�«�Q�«�4�F�H�V -7 263,29 -

Résultat net de l’exercice (A+B+C+D+E)  111 773,00    549 783,87   

SOLDES INTERMÉDIAIRES  DE GESTION

Produits de l'exercice (€)

Loyers ����������������������������

�&�K�D�U�J�H�V���I�D�F�W�X�U�«�H�V  213 603,94   

�$�X�W�U�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���G�L�Y�H�U�V ��������������������������������

Total  6 564 679,47   

C�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V��(€)    

�&�K�D�U�J�H�V���D�\�D�Q�W���O�H�X�U���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���H�Q���S�U�R�G�X�L�W�V  213 603,94   

�&�K�D�U�J�H�V���G�
�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���O�R�F�D�W�L�I  -     

Grosses réparations  -     

�$�X�W�U�H�V���F�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V ����������������������������

Total  374 432,39   

Production nette ���R�X���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���Q�H�W�W�H���G�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H����(€)  6 190 247,08   

�&�K�D�U�J�H�V���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�R�F�L�«�W�« ��������������������������������

Excédent brut d’exploitation (€)  642 536,60   

Dotations aux amortissements d’exploitation ��������������������������

�5�H�S�U�L�V�H���G�R�W�D�W�L�R�Q�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q  -     

Dotations PGE  -     

Reprise dotation PGE  -     

�'�R�W�D�W�L�R�Q�V���D�X�[���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q  -     

Transfert de charges d’exploitation  -     

�5�«�V�X�O�W�D�W���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�����D�Y�D�Q�W���F�K�D�U�J�H�V���H�W���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V����(€)  568 319,78   

�3�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V ������������������

�&�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V ��������������������������

�5�«�V�X�O�W�D�W���Q�H�W���G�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V -18 535,91   

Résultat courant (€)  549 783,87   

Produits exceptionnels  -     

�&�K�D�U�J�H�V���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V  -     

Résultat net des opérations exceptionnelles  -     

�–�P�S�¶�W�V���V�X�U���O�H�V���E�«�Q�«�4�F�H�V -

Résultat net comptable  549 783,87   

Actif de Alicante, acquis en novembre 2022



���� ����

En € Exercice 2021 Exercice 2022 

Valeurs disponibles au début de l’exercice 0,00 2 354 391,63

Ressources de l’exercice

�%�«�Q�«�4�F�H�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H 111 773,00 ��������������������

�&�H�V�V�L�R�Q�V���G���D�F�W�L�I�V  -      -     

Régularisation des immobilisation incorporelles  -      -     

�$�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���F�D�S�L�W�D�O�����S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���Q�H�W�W�H�� ������������������������ 24 301 706,76

�9�D�U�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�H�W�W�H�V���K�R�U�V���V�R�O�G�H���V�X�U���G�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V 1 236 169,71 ��������������������

�'�R�W�D�W�L�R�Q���D�X�[���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V ������������������ ������������������

�'�«�S�¶�W�V���U�H�©�X�V ������������������ ��������������������

Total des ressources 10 125 288,32 25 810 593,06

Emplois de l’exercice

�9�D�U�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���U�«�D�O�L�V�D�E�O�H�V �������������������� ��������������������

Distribution de l’exercice

�6�R�O�G�H���G�X���G�L�Y�L�G�H�Q�G�H���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H  -      -     

�$�F�R�P�S�W�H�V���V�X�U���G�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H ������������������ ��������������������

Acomptes sur liquidation d’actifs  -      -     

Acquisition d’actifs 7 482 079,87 18 064 824,98

�5�H�S�U�L�V�H���G���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V  -      -     

�'�«�S�¶�W�V���U�«�J�O�«�V  -     -

Total des emplois 7 770 896,69 19 006 118,17

�9�D�O�H�X�U�V���G�L�V�S�R�Q�L�E�O�H�V���H�Q���4�Q���G���H�[�H�U�F�L�F�H 2 354 391,63 9 158 866,52

TABLEAU DE FINANCEMENT

Charges (€) 2021 2022

�&�K�D�U�J�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H�V  95 667,57    379 158,03   

�&�K�D�U�J�H�V���U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H�V���D�X�S�U�ª�V���G�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V���V�
�«�O�ª�Y�H�Q�W���¢ �������������������������� 267 200,33   

�&�K�D�U�J�H�V���Q�R�Q���U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H�V��  -      22 720,00   

�*�U�R�V�V�H�V���U�«�S�D�U�D�W�L�R�Q�V���F�R�X�Y�H�U�W�H�V���S�D�U���G�H�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V  -      -     

�7�U�D�Y�D�X�[���G�
�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���H�W���G�H���U�«�S�D�U�D�W�L�R�Q  22 203,34    -     

�–�P�S�¶�W�V���H�W���W�D�[�H�V - ��������������������������

Honoraires liés aux contentieux locatifs -  422,00   

Honoraires de relocation  -     -

�3�U�L�P�H�V���G�
�D�V�V�X�U�D�Q�F�H�V - -

�+�R�Q�R�U�D�L�U�H�V���G�L�Y�H�U�V �������������������������� ��������������������������

�3�H�U�W�H�V���V�X�U���F�U�«�D�Q�F�H���L�U�U�H�F�R�X�Y�U�D�E�O�H  -      -     

�)�D�F�W�X�U�H�V���Q�R�Q���S�D�U�Y�H�Q�X�H�V���(�V�S�D�J�Q�H - ��������������������������

Charges d’exploitation de la société

Rémunératon de la société de gestion  1 106 890,81    3 624 608,76   

�������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���K�R�U�V���W�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V������������������������ ��������������������������

���������7�7�&���V�X�U���O�H�V���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V�����Y�D�O�H�X�U���Q�R�P�L�Q�D�O�H�������S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���������������������������������� ��������������������������������

Autres services extérieurs  16 046,71    67 841,89   

�+�R�Q�R�U�D�L�U�H�V���G�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���F�R�P�S�W�H�V�����D�X�G�L�W���O�«�J�D�O���� ������������������������ ��������������������������

�+�R�Q�R�U�D�L�U�H�V���G�
�H�[�S�H�U�W�L�V�H���G�H���Y�R�W�U�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U �������������������� ��������������������������

�&�R�W�L�V�D�W�L�R�Q���$�6�3�–�0  -      -     

�5�H�G�H�Y�D�Q�F�H���$�0�)  -      -     

�5�«�P�X�Q�«�U�D�W�L�R�Q���H�W���I�U�D�L�V���G�X���F�R�Q�V�H�L�O���G�H���V�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H -  -     

�+�R�Q�R�U�D�L�U�H�V���G�L�Y�H�U�V  12 366,71   ��������������������������

�&�9�$�(���&�)�(  -      -     

�)�U�D�L�V���G�
�D�F�W�H�V -  -     

�'�L�Y�H�U�V�H�V���F�K�D�U�J�H�V���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���F�R�X�U�D�Q�W�H - -

Frais d’acquisitions prélevés sur la prime d’émission  390 274,89    1 850 534,19   

Frais de vente prélevés sur la prime d’émission - -

Dotations aux provisions  30 923,75    74 216,82   

�6�R�Q�W���G�«�W�D�L�O�O�«�H�V���D�X���S�R�L�Q�W���m�«�W�D�W���G�H�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V�} - -

�&�K�D�U�J�H�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V  1 974,35    18 552,46   

Charges exceptionnelles - -

�–�Q�G�H�P�Q�L�W�«���M�X�G�L�F�L�D�L�U�H  -      -     

�/�R�F�D�W�D�L�U�H���L�U�U�«�F�R�X�Y�U�D�E�O�H  -      -     

�–�P�S�¶�W�V���V�X�U���O�H�V���E�«�Q�«�4�F�H�V  7 263,29   -

DÉTAIL DU COMPTE DE RÉSULTAT



���� ����

Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021

Produits (€) 2021 2022

�3�U�R�G�X�L�W�V���G�H���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���L�P�P�R�E�L�O�L�ª�U�H  271 651,48    1 145 354,23   

�/�R�\�H�U�V���G�H���Y�R�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V ���������������������������� ����������������������������

�&�K�D�U�J�H�V���U�H�I�D�F�W�X�U�«�H�V �������������������������� 213 603,94   

Autres produits  0,01   ��������������������������

Autres produits d’exploitation  1 489 162,89    5 419 325,24   

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���F�U�«�D�Q�F�H�V���G�R�X�W�H�X�V�H�V  -      -     

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���J�U�R�V�V�H�V���U�«�S�D�U�D�W�L�R�Q�V  -      -     

�5�H�S�U�L�V�H���G�H���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���O�L�W�L�J�H�V - -

Transferts de charges �������������������������������� ��������������������������������

Honoraires de souscription repris sur la prime d’émission - -

�3�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V  -      16,55   

�–�Q�W�«�U�¬�W�V���D�F�T�X�L�V���V�X�U���O�H�V���S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���G�H���W�U�«�V�R�U�H�U�L�H���H�W���O�H�V���L�Q�W�«�U�¬�W�V���G�H���U�H�W�D�U�G���I�D�F�W�X�U�«�V���D�X�[��

locataires
 -     

������������������

Produits exceptionnels - -

�–�Q�G�H�P�Q�L�W�«�V���U�H�©�X�H�V���G�H�V���D�V�V�X�U�D�Q�F�H�V���V�X�L�W�H���¢���G�L�Y�H�U�V���V�L�Q�L�V�W�U�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V -     -

�m�$�U�W�L�F�O�H���������}���U�H�I�D�F�W�X�U�«���D�X�[���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V  -     -

Total produits  1 760 814,37    6 564 696,02   

Total des charges  1 649 041,37    6 014 912,15   

Résultat 111 773,00  549 783,87   

DÉTAIL DU COMPTE DE RÉSULTAT �SUITE�

Actif de Barcelone, acquis en juillet 2022

����



Actif de Bruxelles, 
acquis en décembre 2021

����

5. COMPTES ET ANNEXES 
AU 31�12�2022  

����



���� ����

Actif de Bruxelles, acquis en août 2021

INFORMATIONS SUR LES  RÈGLES 
GÉNÉRALES D’ÉVALUATION

�/�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���������������V�R�X�P�L�V���¢���Y�R�W�U�H���D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q�����R�Q�W���«�W�«���«�W�D�E�O�L�V���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���4�J�X�U�D�Q�W���G�D�Q�V��
�O�H���&�R�G�H���P�R�Q�«�W�D�L�U�H���H�W���4�Q�D�Q�F�L�H�U����

�/�H�V�� �U�ª�J�O�H�V�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�V�� �S�D�U�W�L�F�X�O�L�ª�U�H�V�� �D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V�� �D�X�[�� �V�R�F�L�«�W�«�V�� �F�L�Y�L�O�H�V�� �G�H�� �S�O�D�F�H�P�H�Q�W�� �L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���� �V�R�Q�W�� �G�«�4�Q�L�H�V�� �S�D�U�� �O�H��
�U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���Q�r�����������������G�H���O���$�X�W�R�U�L�W�«���G�H�V���1�R�U�P�H�V���&�R�P�S�W�D�E�O�H�V���G�X���������D�Y�U�L�O�������������H�Q�W�U�«���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U���D�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������H�W��
�T�X�L���U�H�P�S�O�D�F�H���O�H�V���S�U�«�F�«�G�H�Q�W�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���F�R�P�S�W�D�E�O�H�V��

�/�H�V���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���Y�H�U�V�«�H�V���¢���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���V�R�Q�W���S�U�«�O�H�Y�«�H�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q�����F�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W��
�D�X�[���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���V�W�D�W�X�W�D�L�U�H�V�����S�D�U���O�D���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���G���X�Q���F�R�P�S�W�H���G�H���W�U�D�Q�V�I�H�U�W���G�H���F�K�D�U�J�H�V����
�&�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W�� �D�X�[�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q�V�� �G�X�� �S�O�D�Q�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�� �G�H�V�� �6�&�3�–���� �O�H�V�� �I�U�D�L�V�� �G���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �O�D�� �7�9�$�� �Q�R�Q��
�U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H�����V�R�Q�W���F�R�P�S�W�D�E�L�O�L�V�«�V���H�Q���F�K�D�U�J�H�V���H�W���S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���S�D�U���O�D���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���G���X�Q���F�R�P�S�W�H���G�H��
�W�U�D�Q�V�I�H�U�W���G�H���F�K�D�U�J�H�V����

�/�H�X�U���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���U�H�V�S�H�F�W�H���O�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�H���S�U�X�G�H�Q�F�H�����G�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�F�H���G�H�V���P�«�W�K�R�G�H�V�����G���L�Q�G�«�S�H�Q�G�D�Q�F�H���G�H�V���H�[�H�U�F�L�F�H�V��
�H�Q���V�H���S�O�D�©�D�Q�W���G�D�Q�V���O�D���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H���G�H���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�«���G�H���O���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q��

�/�H�V���«�O�«�P�H�Q�W�V���L�Q�V�F�U�L�W�V���G�D�Q�V���O�D���F�R�O�R�Q�Q�H���m���Y�D�O�H�X�U�V���E�L�O�D�Q�W�L�H�O�O�H�V���}���G�H���m���O���‹�W�D�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���}���V�R�Q�W���S�U�«�V�H�Q�W�«�V���D�X���F�R�½�W���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H����
�/�D���Y�D�O�H�X�U���Y�«�Q�D�O�H���G�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V���O�R�F�D�W�L�I�V���H�W���O�D���Y�D�O�H�X�U���Q�H�W�W�H���G�H�V���D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V���V�R�Q�W���S�U�«�V�H�Q�W�«�H�V�����¢���W�L�W�U�H���G���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�����G�D�Q�V��
�O�D�� �F�R�O�R�Q�Q�H�� �m�Y�D�O�H�X�U�V�� �H�V�W�L�P�«�H�V�}���� �/�D�� �P�«�W�K�R�G�R�O�R�J�L�H�� �V�X�L�Y�L�H�� �S�D�U�� �%�3�&�(�� �(�;�3�(�5�7�–�6�(�6�� �–�0�0�2�%�–�/�–�Š�5�(�6�� �F�R�Q�V�L�V�W�H�� �¢�� �G�«�W�H�U�P�L�Q�H�U��
�O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �G�H�V�� �E�L�H�Q�V�� �H�Q�� �«�W�D�E�O�L�V�V�D�Q�W�� �X�Q�H�� �P�R�\�H�Q�Q�H�� �H�Q�W�U�H�� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �G�H�� �U�H�Q�G�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �S�D�U�� �F�R�P�S�D�U�D�L�V�R�Q���� �8�Q�H��
�H�[�S�H�U�W�L�V�H���F�R�P�S�O�ª�W�H���H�V�W���U�«�D�O�L�V�«�H���S�R�X�U���F�K�D�T�X�H���E�L�H�Q���W�R�X�V���O�H�V���F�L�Q�T���D�Q�V���� �8�Q�H���D�F�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�W���O�H�V���D�X�W�U�H�V���D�Q�Q�«�H�V����
�V�D�Q�V���Y�L�V�L�W�H���V�\�V�W�«�P�D�W�L�T�X�H���G�H�V���E�L�H�Q�V��

�9�R�X�V�����W�U�R�X�Y�H�U�H�]�����G�D�Q�V�����O�H�����m���7�D�E�O�H�D�X�����U�«�F�D�S�L�W�X�O�D�W�L�I�����G�H�V�����S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V�����L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V���}�����H�W���G�D�Q�V���O���«�W�D�W���m�����–�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�«�W�D�L�O�O�«���G�H�V��
�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V���D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������}���G�H���O���L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�H���O���$�X�W�R�U�L�W�«�����G�H�V���0�D�U�F�K�«�V���)�L�Q�D�Q�F�L�H�U�V�����O�D���Y�D�O�H�X�U���Y�«�Q�D�O�H��
�G�H���F�K�D�T�X�H���L�P�P�H�X�E�O�H�����«�W�D�E�O�L�H���S�D�U���O�D���6�R�F�L�«�W�«���%�3�&�(���(�;�3�(�5�7�–�6�(�6���–�0�0�2�%�–�/�–�Š�5�(�6��

�/�H�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���G�«�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�U�«�D�Q�F�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V���V�R�Q�W���F�R�Q�V�W�L�W�X�«�H�V���G�ª�V���O���L�Q�V�W�D�Q�W���R�»���L�O���H�[�L�V�W�H���X�Q���U�L�V�T�X�H���G�H���Q�R�Q��
�U�H�F�R�X�Y�U�H�P�H�Q�W�����(�O�O�H�V���V�R�Q�W���F�D�O�F�X�O�«�H�V���V�X�U���O�H�V���F�U�«�D�Q�F�H�V���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O���D�S�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���U�L�V�T�X�H�����V�H�O�R�Q���O�H�X�U���D�Q�W�«�U�L�R�U�L�W�«��

Actif de Benidorm, acquis en Mai 2022

Immobilisations locatives (€)
Valeurs brutes au 

01/01/2022
Augmentations Diminutions

Valeurs brutes au 
31/12/2022

Terrains nus - - - -

�7�H�U�U�D�L�Q�V���H�W���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V �������������������������������� ����������������������������������- ����������������������������������

Droits réels (Usufruits, Bail emphytéotique, 
�V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V����

�������������������������������� - - ��������������������������������

�&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���V�X�U���V�R�O���G���D�X�W�U�X�L - - - -

Agencements, aménagements sur construction - - -  -     

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���H�Q���F�R�X�U�V���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q- - - -

Total  7 482 079,87    18 064 824,98    -      25 546 904,85   

État des provisions (€)
Valeurs brutes au 

01/01/2022
Dotations Reprises

Cumulées au 
31/12/2022

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���J�U�R�V���H�Q�W�U�H�W�L�H�Q - - - -

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���F�U�«�D�Q�F�H�V���G�R�X�W�H�X�V�H�V - - - -

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���O�L�W�L�J�H�V���H�W���U�L�V�T�X�H�V - - - -

�3�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���F�U�«�D�Q�F�H�V���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q- - - -

�$�•�H�F�W�D�W�L�R�Q���G�X���U�«�V�X�O�W�D�W  -      -      -      -     

�5�«�V�X�O�W�D�W���G�H���O�
�H�[�H�U�F�L�F�H���D�Q�W�«�U�L�H�X�U 111 773,00   ����������������������������  111 773,00   ����������������������������

�'�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���Y�H�U�V�«�V���D�X�[���D�V�V�R�F�L�«�V �������������������������� ���������������������������� �������������������������� ����������������������������

�5�H�S�R�U�W���¢���Q�R�X�Y�H�D�X�� - ��������������������������  -     ��������������������������

Total  75 862,17    18 141,01    75 862,17    18 141,01   

État des créances (€) Montants bruts 
Montants bruts à moins 

d’un an 
Montants bruts à plus 

d’un an

�&�U�«�D�Q�F�H�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V  30 440,00    30 440,00   -

�&�U�«�D�Q�F�H�V���4�V�F�D�O�H�V� �������������������������� �������������������������� -

�'�«�E�L�W�H�X�U�V���G�L�Y�H�U�V ���������������������������� ���������������������������� -

Total  428 768,00    428 768,00   -

��/�H�V���F�U�«�D�Q�F�H�V���4�V�F�D�O�H�V���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�H�Q�W���D�X���V�R�O�G�H���G�H���O�D���7�9�$���¢���U�«�F�X�S�«�U�H�U����



���� ����

État des dettes (€) Montants bruts 
Montants bruts à moins 

d’un an 
Montants bruts à 

plus d’un an 

�'�«�S�¶�W�V���G�H���J�D�U�D�Q�W�L�H���G�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V ��������������������������- ��������������������������

Dettes bancaires �������������������������������� �������������������������� ����������������������������

�'�H�W�W�H�V���4�V�F�D�O�H�V  -      -     -

Associés, solde sur distribution ���������������������������� ���������������������������� -

�&�U�«�G�L�W�H�X�U�V���G�L�Y�H�U�V  -      -     -

Dettes fournisseurs et comptes rattachés �������������������������� �������������������������� -

Total  1 282 401,41    325 904,33    956 497,08   

Capital (€)
Valeurs brutes au 

01/01/2022
Augmentations Diminutions

Valeurs brutes au 
31/12/2022

�&�D�S�L�W�D�O���V�R�X�V�F�U�L�W �������������������������������� ���������������������������������� -      32 049 120,00   

�3�U�L�P�H���G�
�«�P�L�V�V�L�R�Q  1 926 296,00   ��������������������������������  -     ��������������������������������

�3�U�«�O�H�Y�H�P�H�Q�W���V�X�U���S�U�L�P�H��
�G�
�«�P�L�V�V�L�R�Q �������������������������������� - �������������������������������� ��������������������������������

Total  8 711 213,11    29 721 032,00    5 419 325,24    33 012 919,87   

Plus ou moins values sur cessions d’immeubles

NÉANT

En €
Montant 

provision 
31/12/2021

Dotation Reprise 
Montant 

provision 
31/12/2022 

Achat 
d’immeuble

Patrimoine 
existant à 

l'ouverture

Vente 
d'immeuble

Patrimoine 
existant à 

l'ouverture

�'�«�S�H�Q�V�H�V���S�U�«�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���V�X�U���1���� -      -      -      -      -      -     

�'�«�S�H�Q�V�H�V���S�U�«�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���V�X�U���1���� -      -      -      -      -      -     

�'�«�S�H�Q�V�H�V���S�U�«�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���V�X�U���1���� -      -      -      -      -      -     

�'�«�S�H�Q�V�H�V���S�U�«�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���V�X�U���1���� -      -      -      -      -      -     

�'�«�S�H�Q�V�H�V���S�U�«�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���V�X�U���1���� -      -      -      -      -      -     

Total  -      -      -      -      -      -     

�/�H���F�D�S�L�W�D�O���V�R�F�L�D�O���D�X�������������������������H�V�W���F�R�P�S�R�V�«���G�H�������������������S�D�U�W�V����
�/�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���X�Q�L�W�D�L�U�H���H�V�W���G�H����������

VARIATION DE LA PROVISION  POUR GROS ENTRETIEN

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V�������� Valeur comptable Valeur estimée

�–�P�P�H�X�E�O�H�V - -

Dettes - -

Autres actifs et passifs - -

�(�F�D�U�W���G�
�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q - -

Total (prix d’acquisition)  -    -   

�$�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V���¢���F�D�U�D�F�W�ª�U�H���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U

Montant (€) Intérêts courus (€) Échéance 

�3�U�¬�W�V���D�X�[���4�O�L�D�O�H�V�� - - -

�&�R�P�S�W�H�V���F�R�X�U�D�Q�W�V�� - - -

Valeur 
comptable 

N (€)

Valeur 
estimée N 

(€)
Capital (€) Résultat (€)

Dividendes 
distribués (€)

Capitaux 
propres (€)

Quote part 
détenue

�–�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��
non controlées

 -      -      -      -     -  -     -

�$�Y�D�Q�F�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���F�R�X�U�D�Q�W��
et créances rattachées sur 
�L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��
�F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V

- - - - - - -

�$�Y�D�Q�F�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���F�R�X�U�D�Q�W��
et créances rattachées sur 
�L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V��
�Q�R�Q���F�R�Q�W�U�¶�O�«�H�V

- - - - - - -

Total - - - - - - -

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES CONTRÔLÉES

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES

En € Exercice N

Dettes garanties ��������������������

Engagements donnés -

�(�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W�V���U�H�©�X�V -

Garanties données ��������������

�*�D�U�D�Q�W�L�H�V���U�H�©�X�H�V -

�$�Y�D�O�����F�D�X�W�L�R�Q�V -

ENGAGEMENTS HORS�BILAN  AU 31�12�2022
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COMPOSITION DU PATRIMOINE  AU 31 DÉCEMBRE 2022

Désignation des 
immeubles

Surface 
(m 2)

Date 
d'acquisition

Prix HT, frais 
et droits (€)

Frais 
d'acquisition 

(€)
Total (€)

Valeur 
d'expertise 

31/12/2022 (€)

Évolution 
par rapport 

au prix 
HF/HD

�%�5�8�;�(�/�/�(�6���/�2�8�–�6�(��������� ������������������ �������������������� �������������������������� ���������������������� 6 101 213   �������������������������� ��������������

BRUXELLES & EVERE 
���*�5�2�8�3�(���%�$�%�–�/�2�8�� ������������������ 03/12/2021 �������������������������� ���������������������� ��������������������������  1 792 000   ��������������

�%�(�1�–�'�2�5�0 �������������� �������������������� ���������������������� �������������������� ���������������������� 1 260 000   ��������������

�%�%�9�$�������'�–�3�8�7�$�&�–�2  240   ��������������������  900 000    16 300    916 300   �������������������������� ��������������

�%�%�9�$�������*�5�$�1���9�–�$  199   �������������������� ��������������������������  31 100   �������������������������� ���������������������� ����������������

BBVA - MADRAZO  224   ��������������������  940 000   �������������������� ���������������������� �������������������������� ��������������

�%�%�9�$�������3�/�$�&�$���0�$�-�2�5  216   �������������������� ���������������������� �������������������� ����������������������  610 000   ��������������

BBVA - ROGER DE LA FLOR  324   ��������������������  1 140 000    26 170    1 166 170   �������������������������� ������������

BBVA - SERDEYA  310   ��������������������  1 120 000   �������������������� ��������������������������  1 100 000   ��������������

�$�/�–�&�$�1�7�( �������������� ��������������������  1 217 000   �������������������� ��������������������������  1 100 000   ��������������

�%�(�1�–�'�2�5�0����  166   02/12/2022 ����������������������  27 924    412 923   -

�7�2�8�5�1�$�– ������������������ 22/12/2022  9 920 000    1 276 279    11 196 279   ���������������������������� ������������

Total  12 577    25 469 212    2 007 009    27 476 221    27 315 000   7,25%

Participation contrôlées Date 
d'acquisition

Prix HT, frais et 
droits (€) Total (€)

Valeur d'expertise 
31/12/2022 (€)

Evolution

NÉANT

 -      -      -      -     

ÉTAT DES VALEURS COMPTABLES, DE RÉALISATION ET DE RECONSTITUTION 
DE LA SCPI

�&�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W���D�X�[���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U�����L�O���D���«�W�«���S�U�R�F�«�G�«���¢���O�D���G�«�W�H�U�P�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V����

*Acquisition de l’emphytéose

• �9�D�O�H�X�U���F�R�P�S�W�D�E�O�H�������9�D�O�H�X�U���U�«�V�X�O�W�D�Q�W���G�H���O���«�W�D�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H��
• �9�D�O�H�X�U���G�H���U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�������9�D�O�H�X�U���Y�«�Q�D�O�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���L�V�V�X�H���G�H�V���H�[�S�H�U�W�L�V�H�V���U�«�D�O�L�V�«�H�V�����D�X�J�P�H�Q�W�«�H���G�H���O�D���Y�D�O�H�X�U���Q�H�W�W�H���G�H�V��

�D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V����
• �9�D�O�H�X�U���G�H���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�������9�D�O�H�X�U���G�H���U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���P�D�M�R�U�«�H���G�H�V���I�U�D�L�V���D�•�«�U�H�Q�W�V���¢���X�Q�H���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H��

Nombre de parts au 31/12/2022 200 307

En € Montant total Montant par part 

Placements immobiliers ���������������������������������� -

�$�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V���Q�H�W�V��������  13 401 369,03 € -

Valeur comptable  33 031 060,88 €  164,90 € 

�9�D�O�H�X�U���Y�«�Q�D�O�H���G�H�V���L�P�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���O�R�F�D�W�L�Y�H�V  20 797 000,00 € -

�$�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V���Q�H�W�V��������  14 107 296,60 € -

Valeur de réalisation  34 904 296,60 €  174,25 € 

�&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���D�X���P�R�P�H�Q�W���G�H���O�D���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�������������7�7�&���G�X���S�U�L�[���G�H��
�V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q����

�������������������������������� -

Frais d’acquisition du patrimoine �������������������������������� -

Valeur de reconstitution  42 747 089,60 €  213,41 € 

���������/�H�V���D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�I�V���Q�H�W�V���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�H�Q�W���¢���O���D�F�W�L�I���F�L�U�F�X�O�D�Q�W���Q�H�W���V�R�X�V���G�«�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V���S�R�X�U���U�L�V�T�X�H�V���H�W���F�K�D�U�J�H�V���H�W���G�H�V���G�H�W�W�H�V��

�/�D���6�&�3�–���&���X�U���G���(�X�U�R�S�H���H�V�W���F�O�D�V�V�«�H���m���$�5�7�–�&�/�(�������}���V�H�O�R�Q���O�H���U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���m���'�L�V�F�O�R�V�X�U�H���}���S�R�X�U���O���D�Q�Q�«�H���������������T�X�L���G�H�P�D�Q�G�H��
�¢�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�� �G�«�F�U�L�U�H�� �D�X�� �V�H�L�Q�� �G�H�� �V�H�V�� �L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V�� �S�U�«���F�R�Q�W�U�D�F�W�X�H�O�O�H�V�� �O�D�� �m�� �P�D�Q�L�ª�U�H�� �G�R�Q�W�� �O�H�V�� �U�L�V�T�X�H�V�� �H�Q��
�P�D�W�L�ª�U�H���G�H���G�X�U�D�E�L�O�L�W�«���V�R�Q�W���L�Q�W�«�J�U�«�V���G�D�Q�V���O�H�X�U�V���G�«�F�L�V�L�R�Q�V���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���}���H�W���O���«�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�H���O���L�P�S�D�F�W���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���V�X�U���O�H��
�U�H�Q�G�H�P�H�Q�W�����$�L�Q�V�L�����O�H�V���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���V�R�X�V���M�D�F�H�Q�W�V���¢���O�D���6�&�3�–���&���X�U���G���(�X�U�R�S�H���Q�H���S�U�H�Q�Q�H�Q�W���S�D�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���O�H�V���F�U�L�W�ª�U�H�V��
�G�H���O���8�Q�L�R�Q���H�X�U�R�S�«�H�Q�Q�H���H�Q���P�D�W�L�ª�U�H���G���D�F�W�L�Y�L�W�«�V���«�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���G�X�U�D�E�O�H�V���V�X�U���O�H���S�O�D�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O��

�7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �6�2�*�(�1�–�$�/�� �–�0�0�2�%�–�/�–�(�5�� �H�V�W�� �V�H�Q�V�L�E�O�H�� �D�X�[�� �F�U�L�W�ª�U�H�V�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[�� �H�W�� �V�R�F�L�D�X�[���� �H�O�O�H�� �V���H�Q�J�D�J�H�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H��
�G�«�P�D�U�F�K�H���S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H���G���D�Q�D�O�\�V�H���G�H���V�R�Q���S�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���D�4�Q���G�H���P�H�W�W�U�H���H�Q���S�O�D�F�H���X�Q�H���S�R�O�L�W�L�T�X�H���G�H���G�X�U�D�E�L�O�L�W�«���V�X�U��
�O���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���V�R�Q���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���G�D�Q�V���O�H�V���D�Q�Q�«�H�V���¢���Y�H�Q�L�U�����$���F�H���M�R�X�U�����O���D�Q�D�O�\�V�H���G�X���S�R�U�W�H�I�H�X�L�O�O�H���Q���D���F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���S�D�V���G���L�P�S�D�F�W��
�V�X�U���O�H�V���G�«�F�L�V�L�R�Q�V���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H�V���G�H���O�D���6�&�3�–����

CLASSIFICATION � DISCLOSURE � DE LA SCPI
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Actif de Bruxelles, 
acquis en août 2021

LE RAPPORT  DE LA 
SOCIÉTÉ DE GESTION

�0�H�V�G�D�P�H�V�����0�H�V�V�L�H�X�U�V��

�1�R�X�V�� �Y�R�X�V�� �D�Y�R�Q�V�� �U�«�X�Q�L�V�� �H�Q�� �$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H�� �0�L�[�W�H���� �F�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W��
�D�X�[�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �O�«�J�D�O�H�V�� �H�W�� �V�W�D�W�X�W�D�L�U�H�V���� �S�R�X�U�� �Y�R�X�V�� �S�U�«�V�H�Q�W�H�U�� �W�R�X�W�� �G���D�E�R�U�G��
�O�H�V�� �U�«�V�X�O�W�D�W�V�� �G�H�� �O���H�[�H�U�F�L�F�H�� ���������� �H�W�� �V�R�X�P�H�W�W�U�H�� �¢�� �Y�R�W�U�H�� �D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q�� �O�H�V��
�U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�V���T�X�L���H�Q���G�«�F�R�X�O�H�Q�W��

�/�D�� �S�D�U�W�L�H�� �H�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H�� �G�H�� �Y�R�W�U�H�� �D�V�V�H�P�E�O�«�H�� �J�«�Q�«�U�D�O�H�� �Y�R�X�V�� �S�U�R�S�R�V�H�U�D�� ����
�U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�V����

�1�R�X�V���F�R�P�P�H�Q�F�H�U�R�Q�V���S�D�U���Y�R�X�V���U�H�O�D�W�H�U���O���D�F�W�L�Y�L�W�«���G�H���Y�R�W�U�H���6�R�F�L�«�W�«���D�X���F�R�X�U�V���G�H��
�O���H�[�H�U�F�L�F�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���F�H���T�X�L���F�R�Q�F�H�U�Q�H���O�H���P�D�U�F�K�«���G�H�V���S�D�U�W�V�����S�U�L�P�D�L�U�H���H�W��
�V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�������O�D���J�H�V�W�L�R�Q���O�R�F�D�W�L�Y�H�����O�H�V���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V���G���D�F�W�L�I�V���D�L�Q�V�L���T�X�H���O���H�[�D�P�H�Q��
�G�H�V���F�R�P�S�W�H�V����

�/�H���&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���F�R�P�S�W�H�V���Y�R�X�V���G�R�Q�Q�H�U�D���O�H�F�W�X�U�H���G�H���V�R�Q���U�D�S�S�R�U�W���J�«�Q�«�U�D�O��
�H�W���G�H���V�R�Q���U�D�S�S�R�U�W���V�S�«�F�L�D�O���H�W���Q�R�X�V���H�Q�W�H�Q�G�U�R�Q�V���H�Q�V�X�L�W�H���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�X���&�R�Q�V�H�L�O��
�G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H��
�$�S�U�ª�V�� �D�Y�R�L�U�� �U�«�S�R�Q�G�X�� �¢�� �Y�R�V�� �T�X�H�V�W�L�R�Q�V���� �Q�R�X�V�� �S�U�R�F�«�G�H�U�R�Q�V�� �D�X�� �Y�R�W�H�� �G�H�V��
�U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�V���T�X�L���V�H�U�R�Q�W���S�U�«�V�H�Q�W�«�H�V���¢���Y�R�W�U�H���D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q��

�1�R�X�V�� �Y�R�X�V�� �S�U�R�S�R�V�R�Q�V�� �D�X�V�V�L�� �X�Q�H�� �U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�� �S�R�X�U�� �D�X�W�R�U�L�V�H�U�� �¢�� �Q�R�X�Y�H�D�X��
�O�H�� �U�H�F�R�X�U�V�� �¢�� �O���H�Q�G�H�W�W�H�P�H�Q�W���� �&�H�O�D�� �S�H�U�P�H�W�W�U�D�� �¢�� �O�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�H��
�S�R�X�U�V�X�L�Y�U�H���V�D���S�R�O�L�W�L�T�X�H���G���H�P�S�U�X�Q�W���D�4�Q���G���D�F�F�U�R�°�W�U�H���O�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�����G���D�P�«�O�L�R�U�H�U��
�O�D�� �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W�«�� �G�H�� �Y�R�W�U�H�� �6�&�3�–�� �H�W�� �G�H�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�U�� �V�D�� �V�«�F�X�U�L�W�«�� �S�D�U�� �X�Q�H�� �P�H�L�O�O�H�X�U�H��
�G�L�Y�L�V�L�R�Q���G�H�V���U�L�V�T�X�H�V����

• �0�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O���D�U�W�L�F�O�H�� ������ ���'�5�2�–�7�6�� �(�7�� �2�%�/�–�*�$�7�–�2�1�6�� �$�7�7�$�&�+�‹�6�� �$�8�;��
�3�$�5�7�6���6�2�&�–�$�/�(�6�����G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–����

• �0�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H�����������$�7�7�5�–�%�8�7�–�2�1�6���(�7���3�2�8�9�2�–�5�6���'�(���/�$���6�2�&�–�(�7�(��
�'�(���*�(�6�7�–�2�1�����G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–����

• �0�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H�����������5�(�0�8�1�(�5�$�7�–�2�1���'�(���/�$���6�2�&�–�(�7�(���'�(���*�(�6�7�–�2�1����
�G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–����

• �0�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O���D�U�W�L�F�O�H�� ������ ���$�6�6�(�0�%�/�(�(�6�� �*�(�1�(�5�$�/�(�6���� �G�H�V�� �V�W�D�W�X�W�V�� �G�H�� �O�D��
�6�&�3�–����

• �0�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���D�U�W�L�F�O�H�V���������$�8�*�0�(�1�7�$�7�–�2�1���(�7���5�(�'�8�&�7�–�2�1���'�8���&�$�3�–�7�$�/����
�H�W�����������–�1�9�(�1�7�$�–�5�(���(�7���&�2�0�3�7�(�6���6�2�&�–�$�8�;�����G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–����

• �3�R�X�Y�R�L�U�V���S�R�X�U���O�H�V���I�R�U�P�D�O�L�W�«�V��

����

La société de gestion 
SOGENIAL IMMOBILIER

LE RAPPORT  DU CONSEIL 
DE SURVEILLANCE

�&�K�H�U�V���$�V�V�R�F�L�«�V��

�$�J�L�V�V�D�Q�W���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���V�D���P�L�V�V�L�R�Q���G�H���Y�«�U�L�4�F�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�R�Q�W�U�¶�O�H���G�«�4�Q�L�H���S�D�U���O���D�U�W�L�F�O�H���/�����������������G�X���&�R�G�H���P�R�Q�«�W�D�L�U�H���H�W��
�4�Q�D�Q�F�L�H�U�����Y�R�W�U�H���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���D���O���K�R�Q�Q�H�X�U���G�H���Y�R�X�V���S�U�«�V�H�Q�W�H�U���V�R�Q���U�D�S�S�R�U�W���U�H�O�D�W�L�I���¢���O���H�[�H�U�F�L�F�H���V�R�F�L�D�O���G�H���O�D���6�&�3�–��
�&�2�(�8�5���'���(�8�5�2�3�(���F�O�R�V���O�H���������G�«�F�H�P�E�U�H������������

�/�H���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���D���F�R�Q�V�D�F�U�«���V�H�V���U�«�X�Q�L�R�Q�V���¢���O���H�[�D�P�H�Q���G�H���O���«�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�X���F�D�S�L�W�D�O�����D�X�[���S�U�R�M�H�W�V���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V��
�H�W���D�X�[���F�R�P�S�W�H�V���G�H���O�D���6�&�3�–���&�2�(�8�5���'���(�8�5�2�3�(�����1�R�X�V���D�Y�R�Q�V���U�H�©�X���¢���F�H�W���H�•�H�W���W�R�X�W�H�V���O�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���H�W���O�H�V���H�[�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�V���G�H��
�O�D���S�D�U�W���G�H���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���G�X���&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���&�R�P�S�W�H�V�����H�W���V�R�P�P�H�V���G�R�Q�F���H�Q���P�H�V�X�U�H���G�H���I�D�L�U�H���O�H�V���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V��
�H�W���F�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�V��

�$�X���W�L�W�U�H���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H���������������O�D���F�R�O�O�H�F�W�H���G�H���O�D���6�&�3�–���V���H�V�W���«�O�H�Y�«�H���¢�������������������������H�X�U�R�V�����G�R�Q�W�����������������H�X�U�R�V���D�\�D�Q�W���V�H�U�Y�L���G�H��
�F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H���D�X�[���U�H�W�U�D�L�W�V���G���$�V�V�R�F�L�«�V���V�R�U�W�D�Q�W�V���H�W�������������������������H�X�U�R�V���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���¢���O�D���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H�������������������S�D�U�W�V��
�Q�R�X�Y�H�O�O�H�V��

�$�X���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������O�H���F�D�S�L�W�D�O���Q�R�P�L�Q�D�O���V���«�O�H�Y�D�L�W���¢�������������������������H�X�U�R�V�����$�X�F�X�Q�H���S�D�U�W���Q���«�W�D�L�W���H�Q���D�W�W�H�Q�W�H���G�H���U�H�W�U�D�L�W��

Capital et marché des parts

�/�R�U�V���G�H���O�D���U�«�X�Q�L�R�Q���G�X���������D�Y�U�L�O���������������O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���Q�R�X�V���D���S�U�«�F�L�V�«���T�X�H���O�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���G�H���O�D���6�&�3�–���V���«�W�D�L�W��
�D�F�F�U�X���G�H���������Q�R�X�Y�H�D�X�[���D�F�W�L�I�V���H�Q���������������F�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���«�W�D�Q�W���V�L�W�X�«�V���¢���7�R�X�U�Q�D�L���H�Q���%�H�O�J�L�T�X�H�����D�F�W�L�I�V���D�S�S�D�U�W�H�Q�D�Q�W���¢���O���(�W�D�W���%�H�O�J�H����
�H�W���¢���%�D�U�F�H�O�R�Q�H�����$�O�L�F�D�Q�W�H���H�W���%�H�Q�L�G�R�U�P���H�Q���(�V�S�D�J�Q�H�����&�H�V���Q�R�X�Y�H�D�X�[���D�F�W�L�I�V���V�R�Q�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�R�X�«�V���¢���O�D���E�D�Q�T�X�H���%�%�9�$�����S�R�X�U��
�V�L�[���G�H�V���D�F�W�L�I�V���H�V�S�D�J�Q�R�O�V�����H�W���¢���O�D���V�R�F�L�«�W�«���3�U�R�Q�R�Y�L�D�V��

�/���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���F�H�V���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���U�H�S�U�«�V�H�Q�W�H���D�X���W�R�W�D�O���S�U�ª�V���G�H���������������P�t���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�����E�X�U�H�D�X�[���H�W���D�F�W�L�Y�L�W�«�V����
�&�H�V�� �L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V�� �S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W�� �G�H�� �G�L�Y�H�U�V�L�4�H�U�� �O�H�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–�� �W�D�Q�W�� �H�Q�� �W�H�U�P�H�� �J�«�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �T�X���H�Q�� �W�H�U�P�H��
�G���D�F�W�L�Y�L�W�«���G�H�V���O�R�F�D�W�D�L�U�H�V��

�/�H���W�D�X�[���G�H���U�H�Q�G�H�P�H�Q�W���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���Q�H�W���P�R�\�H�Q���D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������G�H���F�H�V���Q�R�X�Y�H�D�X�[���D�F�W�L�I�V���H�V�W���G�H���������������H�W���F�H�O�X�L���G�H��
�O���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���D�F�W�L�I�V���H�V�W���F�R�P�S�U�L�V���H�Q�W�U�H���������������H�W��������������

�/�D���Y�D�O�H�X�U���G���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q���G�H���O���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���G�H���O�D���6�&�3�–���&�2�(�8�5���'���(�8�5�2�3�(���V���«�O�ª�Y�H���¢�����������������������������K�R�U�V���G�U�R�L�W�V����
�V�R�L�W�����������������������������D�F�W�H�V���H�Q���P�D�L�Q��

�$�� �O���R�F�F�D�V�L�R�Q�� �G�X�� �&�R�Q�V�H�L�O�� �G�H�� �6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H�� �G�X�� ������ �D�Y�U�L�O�� ������������ �Q�R�X�V�� �D�Y�R�Q�V�� �S�U�L�V�� �F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�X�� �U�«�V�X�O�W�D�W�� �G�H�� �O���H�[�S�H�U�W�L�V�H��
�G�H�� �O���H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�X�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�� �L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–�� �&�2�(�8�5�� �'���(�8�5�2�3�(�� �U�«�D�O�L�V�«�H�� �¢�� �O�D�� �4�Q�� �G�H�� �O���H�[�H�U�F�L�F�H�� ���������� �S�D�U�� �%�3�&�(��
�(�;�3�(�5�7�–�6�(�6���–�0�0�2�%�–�/�–�(�5�(�6�����$�X���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������O�D���Y�D�O�H�X�U���G���H�[�S�H�U�W�L�V�H���G�H���F�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���H�V�W���G�H�����������������������������K�R�U�V��
�G�U�R�L�W�V��

Situation du patrimoine

Valeur du patrimoine

�/�H�V�� �F�R�P�S�W�H�V���V�R�F�L�D�X�[�� �G�H���O�D���6�&�3�–�� �&�2�(�8�5�� �'���(�8�5�2�3�(�� �T�X�L�� �Y�R�X�V���V�R�Q�W���S�U�«�V�H�Q�W�«�V���� �D�S�U�ª�V�� �Y�«�U�L�4�F�D�W�L�R�Q���G�X�� �&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[��
�&�R�P�S�W�H�V�����R�Q�W���«�W�«���H�[�D�P�L�Q�«�V���S�D�U���Y�R�W�U�H���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���¢���O���R�F�F�D�V�L�R�Q���G�H���O�D���U�«�X�Q�L�R�Q���G�X���������D�Y�U�L�O������������

�/���H�[�H�U�F�L�F�H�������������I�D�L�W���D�S�S�D�U�D�°�W�U�H���X�Q���U�«�V�X�O�W�D�W���Q�H�W���G�H�������������������������������F�R�Q�W�U�H�����������������������H�Q���������������V�R�L�W���X�Q�H���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���G�H����������������
�3�D�U���S�D�U�W�����O�H���U�«�V�X�O�W�D�W���E�D�L�V�V�H���G�H�������������������¢�������������������P�R�\�H�Q�Q�H���G�H�V���S�D�U�W�V���H�Q���M�R�X�L�V�V�D�Q�F�H����

�/�H�� �E�«�Q�«�4�F�H�� �G�L�V�W�U�L�E�X�D�E�O�H�� �H�V�W�� �G�H�� �������� �������������� ���� ���5�«�V�X�O�W�D�W�� ���������� ���� �������� �������������� ���� ���� �5�H�S�R�U�W�� �¢�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� ���� ������ �������������� ������ ���� �O�D��
�6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���S�U�R�S�R�V�H���G���D�•�H�F�W�H�U���F�H���U�«�V�X�O�W�D�W���G�L�V�W�U�L�E�X�D�E�O�H���F�R�P�P�H���V�X�L�W����

Résultat et distribution

• �'�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�H���G�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���S�R�X�U�������������������������������V�R�L�W�������������S�D�U���S�D�U�W����
• �/�H���V�R�O�G�H���D�X���U�H�S�R�U�W���¢���Q�R�X�Y�H�D�X�����V�R�L�W��������������������������



���� ����

�9�R�X�V���W�U�R�X�Y�H�U�H�]�����G�D�Q�V���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����O�H�V���G�L�•�«�U�H�Q�W�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���G�H���O�D���S�D�U�W��
�S�U�«�Y�X�H�V���S�D�U���O�H�V���W�H�[�W�H�V�����Y�D�O�H�X�U�V���T�X�L���Q���D�S�S�H�O�O�H�Q�W���S�D�V���G���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�ª�U�H�V���G�H���O�D���S�D�U�W��
�G�H���Y�R�W�U�H���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H��

�9�R�W�U�H�� �&�R�Q�V�H�L�O�� �G�H�� �V�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H�� �D�� �«�W�«�� �L�Q�I�R�U�P�«�� �G�H�V�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�V�� �Y�L�V�«�H�V�� �¢�� �O���D�U�W�L�F�O�H�� �/������������������
�G�X�� �&�R�G�H�� �0�R�Q�«�W�D�L�U�H�� �H�W�� �)�L�Q�D�Q�F�L�H�U���� �«�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �F�R�Q�F�O�X�H�V�� �D�X�� �F�R�X�U�V�� �G�H�� �O���H�[�H�U�F�L�F�H�� �H�W�� �G�H��
�O�D�� �S�R�X�U�V�X�L�W�H�� �G�H�� �F�H�O�O�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�� �D�Q�W�«�U�L�H�X�U�H�P�H�Q�W���� �&�H�V�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�V�� �V�R�Q�W�� �G�«�W�D�L�O�O�«�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�H��
�U�D�S�S�R�U�W���G�X���&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���&�R�P�S�W�H�V�����1�R�X�V���Y�R�X�V���L�Q�Y�L�W�R�Q�V���¢���H�Q���S�U�H�Q�G�U�H���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H��

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H���U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�V���T�X�L���Q�R�X�V���D���«�W�«���S�U�«�V�H�Q�W�«���O�R�U�V���G�H���O�D���U�«�X�Q�L�R�Q���G�X���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H��
�G�X���������D�Y�U�L�O�������������H�V�W���V�R�X�P�L�V���¢���Y�R�W�U�H���D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q��

�/�H�V���U�«�V�R�O�X�W�L�R�Q�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���R�U�G�L�Q�D�L�U�H���H�W���H�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H���Q���D�S�S�H�O�D�Q�W���S�D�V��
�G���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�ª�U�H�V���G�H���Q�R�W�U�H���S�D�U�W�����Q�R�X�V���Y�R�X�V���L�Q�Y�L�W�R�Q�V���G�R�Q�F���¢���O�H�V���D�S�S�U�R�X�Y�H�U���G�D�Q�V��
�O�H�X�U���L�Q�W�«�J�U�D�O�L�W�«��

�(�Q���R�X�W�U�H�����Q�R�X�V���Y�R�X�V���L�Q�Y�L�W�R�Q�V���¢���Y�R�W�H�U���I�D�Y�R�U�D�E�O�H�P�H�Q�W���O�H�V���P�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q�V���V�W�D�W�X�W�D�L�U�H�V���S�U�R�S�R�V�«�H�V��
�D�X���W�L�W�U�H���G�H���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���H�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H�����H�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���F�H�O�O�H�V���Y�L�V�«�H�V���F�L���D�S�U�ª�V�����F�H�V��
�G�H�U�Q�L�ª�U�H�V���D�\�D�Q�W���«�W�«���G�«�E�D�W�W�X�H�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���Y�R�W�U�H���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H�����T�X�L���D���«�P�L�V���X�Q���D�Y�L�V��
�I�D�Y�R�U�D�E�O�H��

�(�Q���H�•�H�W�����O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���Y�R�X�V���S�U�R�S�R�V�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���������L�����G�H���V�X�S�S�U�L�P�H�U���O�D���P�H�Q�W�L�R�Q���G�H�V��
�V�W�D�W�X�W�V�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�� �D�X�� �G�«�O�D�L�� �G�H�� �M�R�X�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�H�V�� �S�D�U�W�V�� �V�R�F�L�D�O�H�V���� ���L�L���� �G�H�� �P�R�G�L�4�H�U�� �O�H�V�� �V�W�L�S�X�O�D�W�L�R�Q�V��
�V�W�D�W�X�W�D�L�U�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X�[���D�W�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�V���H�W���S�R�X�Y�R�L�U�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�������L�L�L�����G�H���P�R�G�L�4�H�U���O�D��
�I�R�U�P�X�O�D�W�L�R�Q���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H���U�H�O�D�W�L�I���¢���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���H�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H��
�*�H�V�W�L�R�Q�������L�Y�����G���L�Q�W�U�R�G�X�L�U�H���G�D�Q�V���O�H�V���V�W�D�W�X�W�V���X�Q���S�D�U�D�J�U�D�S�K�H���U�H�O�D�W�L�I���¢���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�«���G�H���U�H�F�R�X�U�L�U���¢��
�O�D���W�«�O�«�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���S�R�X�U���O�D���F�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���$�V�V�R�F�L�«�V�����T�X�L���\���F�R�Q�V�H�Q�W�H�Q�W�����D�X�[��
�D�V�V�H�P�E�O�«�H�V���J�«�Q�«�U�D�O�H�V�����H�W���¢���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�«���S�R�X�U���F�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���G�H���Y�R�W�H�U���S�D�U���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H����
�F�H�F�L�� �D�4�Q�� �G�H�� �S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �X�Q�H�� �V�L�P�S�O�L�4�F�D�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q�� �H�Q�W�U�H�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �H�W�� �O�H�V��
�$�V�V�R�F�L�«�V���H�W���X�Q�H���E�D�L�V�V�H���G�H�V���F�R�½�W�V���� �H�W�����Y���� �G�H���S�U�«�Y�R�L�U���G�D�Q�V���O�H�V���V�W�D�W�X�W�V���T�X�H���F�H�U�W�D�L�Q�V���I�U�D�L�V�����H�W��
�Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �O�H�V�� �F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V�� �G�H�� �V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�� �Y�H�U�V�«�H�V�� �¢�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q���� �S�R�X�U�U�R�Q�W��
�¬�W�U�H���S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q��

�7�H�O�V���V�R�Q�W�����F�K�H�U�V���$�V�V�R�F�L�«�V�����O�H�V���F�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���U�H�O�D�W�L�I�V���¢���O���H�[�H�U�F�L�F�H���F�O�R�V���O�H���������G�«�F�H�P�E�U�H������������
�H�W���D�X�[���P�R�G�L�4�F�D�W�L�R�Q�V���V�W�D�W�X�W�D�L�U�H�V���H�Q�Y�L�V�D�J�«�H�V�����T�X�H���Q�R�X�V���D�Y�R�Q�V���H�V�W�L�P�«���G�H�Y�R�L�U���S�R�U�W�H�U���¢���Y�R�W�U�H��
�F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H��

�$�Y�D�Q�W�� �G�H�� �F�O�R�U�H�� �Q�R�W�U�H�� �U�D�S�S�R�U�W���� �Q�R�X�V�� �W�H�Q�R�Q�V�� �¢�� �U�H�P�H�U�F�L�H�U�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q�� �H�W�� �O�H��
�&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���&�R�P�S�W�H�V���T�X�L���R�Q�W���I�D�L�W���G�L�O�L�J�H�Q�F�H���S�R�X�U���I�D�F�L�O�L�W�H�U���O���D�F�F�R�P�S�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���Q�R�W�U�H��
�P�L�V�V�L�R�Q����

�1�R�X�V���L�Q�Y�L�W�R�Q�V���O�H�V���$�V�V�R�F�L�«�V���¢���S�D�U�W�L�F�L�S�H�U���¢���Q�R�W�U�H���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H�����S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�O�H�P�H�Q�W���R�X��
�S�D�U���P�D�Q�G�D�W�D�L�U�H�����R�X���¢���Y�R�W�H�U���S�D�U���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�F�H���R�X���S�D�U���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H�����S�R�X�U���F�H�X�[���T�X�L���\��
�R�Q�W���F�R�Q�V�H�Q�W�L�������H�W���U�D�S�S�H�O�R�Q�V���¢���F�K�D�F�X�Q���G���H�X�[���O�D���Q�«�F�H�V�V�L�W�«���G�H���Y�R�W�H�U���O�R�U�V���G�H���O�D���V�H�V�V�L�R�Q���S�U�«�Y�X�H���O�H��
�������M�X�L�Q���������������D�4�Q���G���«�Y�L�W�H�U���X�Q�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H���F�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���X�Q�H���G�H�X�[�L�ª�P�H���V�H�V�V�L�R�Q�����W�R�X�M�R�X�U�V��
�J�«�Q�«�U�D�W�U�L�F�H���G�H���I�U�D�L�V���V�X�S�S�O�«�P�H�Q�W�D�L�U�H�V��
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LE RAPPORT  DU COMMISSAIRE 
AUX COMPTES

�$�X�[���$�V�V�R�F�L�«�V��

�(�Q�� �H�[�«�F�X�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �P�L�V�V�L�R�Q�� �T�X�L�� �Q�R�X�V�� �D�� �«�W�«�� �F�R�Q�4�«�H�� �S�D�U�� �Y�R�W�U�H�� �D�V�V�H�P�E�O�«�H�� �J�«�Q�«�U�D�O�H���� �Q�R�X�V�� �D�Y�R�Q�V�� �H�•�H�F�W�X�«�� �O���D�X�G�L�W�� �G�H�V��
�F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���G�H���O�D���6�&�3�–���&���8�5���'���(�8�5�2�3�(���U�H�O�D�W�L�I�V���¢���O���H�[�H�U�F�L�F�H���F�O�R�V���O�H���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������W�H�O�V���T�X���L�O�V���V�R�Q�W���M�R�L�Q�W�V���D�X��
�S�U�«�V�H�Q�W���U�D�S�S�R�U�W����

�1�R�X�V�� �F�H�U�W�L�4�R�Q�V�� �T�X�H�� �O�H�V�� �F�R�P�S�W�H�V�� �D�Q�Q�X�H�O�V�� �V�R�Q�W���� �D�X�� �U�H�J�D�U�G�� �G�H�V�� �U�ª�J�O�H�V�� �H�W�� �S�U�L�Q�F�L�S�H�V�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�V�� �I�U�D�Q�©�D�L�V���� �U�«�J�X�O�L�H�U�V�� �H�W��
�V�L�Q�F�ª�U�H�V���H�W���G�R�Q�Q�H�Q�W���X�Q�H���L�P�D�J�H���4�G�ª�O�H���G�X���U�«�V�X�O�W�D�W���G�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H���«�F�R�X�O�«���D�L�Q�V�L���T�X�H���G�H���O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H��
�H�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���G�H���O�D���6�&�3�–���¢���O�D���4�Q���G�H���F�H�W���H�[�H�U�F�L�F�H��

Opinion

�(�Q�� �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�H�V�� �D�U�W�L�F�O�H�V�� �/�������������� �H�W�� �5�������������� �G�X�� �F�R�G�H�� �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�V�� �¢�� �O�D�� �M�X�V�W�L�4�F�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�Q�R�V���D�S�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q�V�����Q�R�X�V���Y�R�X�V���L�Q�I�R�U�P�R�Q�V���T�X�H���O�H�V���D�S�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q�V���O�H�V���S�O�X�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V���D�X�[�T�X�H�O�O�H�V���Q�R�X�V���D�Y�R�Q�V���S�U�R�F�«�G�«����
�V�H�O�R�Q�� �Q�R�W�U�H�� �M�X�J�H�P�H�Q�W�� �S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O���� �R�Q�W�� �S�R�U�W�«�� �V�X�U�� �O�H�� �F�D�U�D�F�W�ª�U�H�� �D�S�S�U�R�S�U�L�«�� �G�H�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�H�V�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�V�� �D�S�S�O�L�T�X�«�V���� �V�X�U��
�O�H�� �F�D�U�D�F�W�ª�U�H�� �U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H�� �G�H�V�� �H�V�W�L�P�D�W�L�R�Q�V�� �V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�V�� �U�H�W�H�Q�X�H�V�� �H�W�� �V�X�U�� �O�D�� �S�U�«�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G���H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �F�R�P�S�W�H�V����
�Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���S�R�X�U���F�H���T�X�L���F�R�Q�F�H�U�Q�H����

�/�H�V���D�S�S�U�«�F�L�D�W�L�R�Q�V���D�L�Q�V�L���S�R�U�W�«�H�V���V���L�Q�V�F�U�L�Y�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H���F�R�Q�W�H�[�W�H���G�H���O���D�X�G�L�W���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���S�U�L�V���G�D�Q�V���O�H�X�U���H�Q�V�H�P�E�O�H����
�D�U�U�¬�W�«�V���G�D�Q�V���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���U�D�S�S�H�O�«�H�V���S�U�«�F�«�G�H�P�P�H�Q�W�����H�W���G�H���O�D���I�R�U�P�D�W�L�R�Q���G�H���Q�R�W�U�H���R�S�L�Q�L�R�Q���H�[�S�U�L�P�«�H���F�L���D�Y�D�Q�W�����1�R�X�V��
�Q���H�[�S�U�L�P�R�Q�V���S�D�V���G���R�S�L�Q�L�R�Q���V�X�U���G�H�V���«�O�«�P�H�Q�W�V���G�H���F�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���S�U�L�V���L�V�R�O�«�P�H�Q�W��

�1�R�X�V���D�Y�R�Q�V���H�•�H�F�W�X�«���Q�R�W�U�H���D�X�G�L�W���V�H�O�R�Q���O�H�V���Q�R�U�P�H�V���G���H�[�H�U�F�L�F�H���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V���H�Q���)�U�D�Q�F�H�����1�R�X�V���H�V�W�L�P�R�Q�V���T�X�H��
�O�H�V���«�O�«�P�H�Q�W�V���T�X�H���Q�R�X�V���D�Y�R�Q�V���F�R�O�O�H�F�W�«�V���V�R�Q�W���V�X�]�V�D�Q�W�V���H�W���D�S�S�U�R�S�U�L�«�V���S�R�X�U���I�R�Q�G�H�U���Q�R�W�U�H���R�S�L�Q�L�R�Q��

�/�H�V���U�H�V�S�R�Q�V�D�E�L�O�L�W�«�V���T�X�L���Q�R�X�V���L�Q�F�R�P�E�H�Q�W���H�Q���Y�H�U�W�X���G�H���F�H�V���Q�R�U�P�H�V���V�R�Q�W���L�Q�G�L�T�X�«�H�V���G�D�Q�V���O�D���S�D�U�W�L�H���m���5�H�V�S�R�Q�V�D�E�L�O�L�W�«�V���G�X��
�F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���F�R�P�S�W�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���¢���O���D�X�G�L�W���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���}���G�X���S�U�«�V�H�Q�W���U�D�S�S�R�U�W��

�1�R�X�V���D�Y�R�Q�V���U�«�D�O�L�V�«���Q�R�W�U�H���P�L�V�V�L�R�Q���G���D�X�G�L�W���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���U�ª�J�O�H�V���G���L�Q�G�«�S�H�Q�G�D�Q�F�H���S�U�«�Y�X�H�V���S�D�U���O�H���F�R�G�H���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H��
�H�W���S�D�U���O�H���F�R�G�H���G�H���G�«�R�Q�W�R�O�R�J�L�H���G�H���O�D���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���F�R�P�S�W�H�V�����V�X�U���O�D���S�«�U�L�R�G�H���G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������¢���O�D��
�G�D�W�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���Q�R�W�U�H���U�D�S�S�R�U�W��

Justi�cation des appréciations

Fondement de l’opinion

Référentiel de l’audit

Indépendance

• �O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���J�«�Q�«�U�D�X�[���G���«�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���V�X�L�Y�L�V���S�R�X�U���O���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V�����S�U�«�V�H�Q�W�«�V���G�D�Q�V���O�D��
�S�U�H�P�L�ª�U�H���S�D�U�W�L�H���G�H���O���D�Q�Q�H�[�H������

• �O�H�� �U�H�V�S�H�F�W�� �G�H�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�H�V�� �H�W�� �P�«�W�K�R�G�H�V�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�V�� �D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V�� �D�X�[�� �V�R�F�L�«�W�«�V�� �F�L�Y�L�O�H�V�� �G�H�� �S�O�D�F�H�P�H�Q�W�� �L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���� �W�H�O�V��
�T�X���L�O�V���V�R�Q�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�«�4�Q�L�V���S�D�U���O���D�U�U�¬�W�«���G�X���������D�Y�U�L�O�������������P�R�G�L�4�«���S�D�U���O���D�U�U�¬�W�«���G�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������K�R�P�R�O�R�J�X�D�Q�W��
�O�H���U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���&�5�&���������������G�X���������M�X�L�Q��������������

• �O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���H�W���P�«�W�K�R�G�H�V���F�R�P�S�W�D�E�O�H�V���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V���D�X�[���V�R�F�L�«�W�«�V���F�L�Y�L�O�H�V���G�H���S�O�D�F�H�P�H�Q�W���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�����W�H�O�V���T�X���L�O�V��
�V�R�Q�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�«�4�Q�L�V���S�D�U���O�H���U�ª�J�O�H�P�H�Q�W���$�1�&���������������������K�R�P�R�O�R�J�X�«���S�D�U���D�U�U�¬�W�«���G�X�������M�X�L�O�O�H�W����������������

• �O�H�V�� �P�R�Q�W�D�Q�W�V�� �L�Q�G�L�T�X�«�V�� �G�D�Q�V�� �O�D�� �F�R�O�R�Q�Q�H�� �m�� �Y�D�O�H�X�U�V�� �H�V�W�L�P�«�H�V�� �}�� �G�H�� �O���«�W�D�W�� �G�X�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�� �H�W�� �S�O�X�V�� �S�U�«�F�L�V�«�P�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V��
�Y�D�O�H�X�U�V���G�H�V���S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V�������Q�R�V���W�U�D�Y�D�X�[���R�Q�W���F�R�Q�V�L�V�W�«���¢���S�U�H�Q�G�U�H���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���G�H�V���S�U�R�F�«�G�X�U�H�V���P�L�V�H�V���H�Q��
���X�Y�U�H���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���¢���D�S�S�U�«�F�L�H�U���O�H���F�D�U�D�F�W�ª�U�H���U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H���G�H�V���D�S�S�U�R�F�K�H�V���U�H�W�H�Q�X�H�V���S�R�X�U���G�«�W�H�U�P�L�Q�H�U��
�F�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���D�F�W�X�H�O�O�H�V����
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�1�R�X�V�� �D�Y�R�Q�V�� �«�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �S�U�R�F�«�G�«���� �F�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W�� �D�X�[�� �Q�R�U�P�H�V�� �G���H�[�H�U�F�L�F�H�� �S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O�� �D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V�� �H�Q�� �)�U�D�Q�F�H���� �D�X�[��
�Y�«�U�L�4�F�D�W�L�R�Q�V���V�S�«�F�L�4�T�X�H�V���S�U�«�Y�X�H�V���S�D�U���O�D���O�R�L��

�1�R�X�V���Q���D�Y�R�Q�V���S�D�V���G���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���¢���I�R�U�P�X�O�H�U���V�X�U���O�D���V�L�Q�F�«�U�L�W�«���H�W���O�D���F�R�Q�F�R�U�G�D�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���G�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V��
�G�R�Q�Q�«�H�V���G�D�Q�V���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���G�D�Q�V���O�H�V���D�X�W�U�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���D�G�U�H�V�V�«�V���D�X�[���D�V�V�R�F�L�«�V���V�X�U��
�O�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���4�Q�D�Q�F�L�ª�U�H���H�W���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V����

�1�R�X�V���D�W�W�H�V�W�R�Q�V���G�H���O�D���V�L�Q�F�«�U�L�W�«���H�W���G�H���O�D���F�R�Q�F�R�U�G�D�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���G�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X�[���G�«�O�D�L�V���G�H��
�S�D�L�H�P�H�Q�W���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�«�H�V���¢���O���D�U�W�L�F�O�H���'���������������G�X���F�R�G�H���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H��

�–�O���D�S�S�D�U�W�L�H�Q�W���¢�� �O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G���«�W�D�E�O�L�U���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���S�U�«�V�H�Q�W�D�Q�W���X�Q�H���L�P�D�J�H���4�G�ª�O�H���F�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W���D�X�[��
�U�ª�J�O�H�V���H�W���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���F�R�P�S�W�D�E�O�H�V���I�U�D�Q�©�D�L�V���H�W���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H���D�X�[���6�&�3�–���D�L�Q�V�L���T�X�H���G�H���P�H�W�W�U�H���H�Q���S�O�D�F�H���O�H���F�R�Q�W�U�¶�O�H���L�Q�W�H�U�Q�H���T�X���H�O�O�H��
�H�V�W�L�P�H���Q�«�F�H�V�V�D�L�U�H���¢���O���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���Q�H���F�R�P�S�R�U�W�D�Q�W���S�D�V���G���D�Q�R�P�D�O�L�H�V���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�V�����T�X�H���F�H�O�O�H�V���F�L��
�S�U�R�Y�L�H�Q�Q�H�Q�W���G�H���I�U�D�X�G�H�V���R�X���U�«�V�X�O�W�H�Q�W���G���H�U�U�H�X�U�V��

�/�R�U�V�� �G�H�� �O���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �F�R�P�S�W�H�V�� �D�Q�Q�X�H�O�V���� �L�O�� �L�Q�F�R�P�E�H�� �¢�� �O�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G���«�Y�D�O�X�H�U�� �O�D�� �F�D�S�D�F�L�W�«�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–�� �¢��
�S�R�X�U�V�X�L�Y�U�H���V�R�Q���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�����G�H���S�U�«�V�H�Q�W�H�U���G�D�Q�V���F�H�V���F�R�P�S�W�H�V�����O�H���F�D�V���«�F�K�«�D�Q�W�����O�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���Q�«�F�H�V�V�D�L�U�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���¢��
�O�D���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�«���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���H�W���G���D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�D���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q���F�R�P�S�W�D�E�O�H���G�H���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�«���G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�����V�D�X�I���V���L�O���H�V�W���S�U�«�Y�X���G�H��
�O�L�T�X�L�G�H�U���O�D���6�&�3�–���R�X���G�H���F�H�V�V�H�U���V�R�Q���D�F�W�L�Y�L�W�«����

�/�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���R�Q�W���«�W�«���D�U�U�¬�W�«�V���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q��

�–�O���Q�R�X�V���D�S�S�D�U�W�L�H�Q�W���G���«�W�D�E�O�L�U���X�Q���U�D�S�S�R�U�W���V�X�U���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V�����1�R�W�U�H���R�E�M�H�F�W�L�I���H�V�W���G���R�E�W�H�Q�L�U���O���D�V�V�X�U�D�Q�F�H���U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H���T�X�H��
�O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���S�U�L�V���G�D�Q�V���O�H�X�U���H�Q�V�H�P�E�O�H���Q�H���F�R�P�S�R�U�W�H�Q�W���S�D�V���G���D�Q�R�P�D�O�L�H�V���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�V�����/���D�V�V�X�U�D�Q�F�H���U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H��
�F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�� �¢�� �X�Q�� �Q�L�Y�H�D�X�� �«�O�H�Y�«�� �G���D�V�V�X�U�D�Q�F�H���� �V�D�Q�V�� �W�R�X�W�H�I�R�L�V�� �J�D�U�D�Q�W�L�U�� �T�X���X�Q�� �D�X�G�L�W�� �U�«�D�O�L�V�«�� �F�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W�� �D�X�[�� �Q�R�U�P�H�V��
�G���H�[�H�U�F�L�F�H���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O���S�H�U�P�H�W���G�H���V�\�V�W�«�P�D�W�L�T�X�H�P�H�Q�W���G�«�W�H�F�W�H�U���W�R�X�W�H���D�Q�R�P�D�O�L�H���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�����/�H�V���D�Q�R�P�D�O�L�H�V���S�H�X�Y�H�Q�W��
�S�U�R�Y�H�Q�L�U���G�H���I�U�D�X�G�H�V���R�X���U�«�V�X�O�W�H�U���G���H�U�U�H�X�U�V���H�W���V�R�Q�W���F�R�Q�V�L�G�«�U�«�H�V���F�R�P�P�H���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�V���O�R�U�V�T�X�H���O���R�Q���S�H�X�W���U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H�P�H�Q�W��
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Véri�cation du rapport de la société gestion et des autres documents adressés aux associés de la SCPI.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise relatives 
aux comptes annuels

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels
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• �L�O�� �D�S�S�U�«�F�L�H�� �O�H�� �F�D�U�D�F�W�ª�U�H�� �D�S�S�U�R�S�U�L�«�� �G�H�� �O���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �S�D�U�� �O�D�� �G�L�U�H�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�� �G�H�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�«��
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�F�L�U�F�R�Q�V�W�D�Q�F�H�V�� �R�X�� �«�Y�«�Q�H�P�H�Q�W�V�� �X�O�W�«�U�L�H�X�U�V�� �S�R�X�U�U�D�L�H�Q�W�� �P�H�W�W�U�H�� �H�Q�� �F�D�X�V�H�� �O�D�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�«�� �G���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���� �6���L�O�� �F�R�Q�F�O�X�W�� �¢��
�O���H�[�L�V�W�H�Q�F�H���G���X�Q�H���L�Q�F�H�U�W�L�W�X�G�H���V�L�J�Q�L�4�F�D�W�L�Y�H�����L�O���D�W�W�L�U�H���O���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H�V���O�H�F�W�H�X�U�V���G�H���V�R�Q���U�D�S�S�R�U�W���V�X�U���O�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���I�R�X�U�Q�L�H�V��
�G�D�Q�V���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���D�X���V�X�M�H�W���G�H���F�H�W�W�H���L�Q�F�H�U�W�L�W�X�G�H���R�X�����V�L���F�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���I�R�X�U�Q�L�H�V���R�X���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V��
�S�H�U�W�L�Q�H�Q�W�H�V�����L�O���I�R�U�P�X�O�H���X�Q�H���F�H�U�W�L�4�F�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���U�«�V�H�U�Y�H���R�X���X�Q���U�H�I�X�V���G�H���F�H�U�W�L�4�H�U����

• �L�O���D�S�S�U�«�F�L�H���O�D���S�U�«�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���H�W���«�Y�D�O�X�H���V�L���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���U�H�5�ª�W�H�Q�W���O�H�V���R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V��
�H�W���«�Y�«�Q�H�P�H�Q�W�V���V�R�X�V���M�D�F�H�Q�W�V���G�H���P�D�Q�L�ª�U�H���¢���H�Q���G�R�Q�Q�H�U���X�Q�H���L�P�D�J�H���4�G�ª�O�H��

Fait à Paris le 13 juin 2023
Par STEPHANE LIPSKI, CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIÉS 

LE RAPPORT  SPÉCIAL SUR LES 
CONVENTIONS RÉGLEMENTÉES

Fait à Paris le 13 juin 2023
Par STEPHANE LIPSKI, CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIÉS 

�$�X�[���$�V�V�R�F�L�«�V��
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�V�R�X�P�H�W�W�U�H���¢���O���D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�H���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���H�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H���/�������������������S�U�«�F�L�W�«��

�&�H�W�W�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���V�H���E�D�V�H���V�X�U���X�Q���S�R�X�U�F�H�Q�W�D�J�H���G�H�����������7�7�&���G�X���P�R�Q�W�D�Q�W�����S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���L�Q�F�O�X�V�H�����G�H�V���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V��
�G�H���F�D�S�L�W�D�O������

�$�X���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���V���«�O�ª�Y�H���¢���������������������������������7�7�&����

�1�R�X�V�� �D�Y�R�Q�V�� �«�W�«�� �L�Q�I�R�U�P�«�V�� �T�X�H�� �O���H�[�«�F�X�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�V�� �V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���� �G�«�M�¢�� �D�S�S�U�R�X�Y�«�H�V�� �S�D�U�� �O���D�V�V�H�P�E�O�«�H�� �J�«�Q�«�U�D�O�H�� �D�X��
�F�R�X�U�V���G���H�[�H�U�F�L�F�H�V���D�Q�W�«�U�L�H�X�U�V�����V���H�V�W���S�R�X�U�V�X�L�Y�L�H���D�X���F�R�X�U�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H���«�F�R�X�O�«��

�&�H�W�W�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���V�H���E�D�V�H���V�X�U���X�Q���S�R�X�U�F�H�Q�W�D�J�H���G�H�����������7�7�&���G�X���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�7���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���S�D�U���O�D���6�&�3�–��
�H�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���«�J�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q�F�D�L�V�V�«�V����

�$�X���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���V���«�O�ª�Y�H���¢���������������������������7�7�&����

Convention soumise à l’approbation de l’Assemblée Générale

Conventions déjà approuvées par l’Assemblée Générale

• Commission de souscription

• Commission de gestion

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs

����
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LES PROJETS DE RÉSOLUTIONS  
À L’ASSEMBLÉE GÉNÉRALE

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H�����D�S�U�ª�V���D�Y�R�L�U���H�Q�W�H�Q�G�X���O�D���O�H�F�W�X�U�H���G�H�V���U�D�S�S�R�U�W�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����G�X���&�R�Q�V�H�L�O��
�G�H�� �6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H�� �H�W�� �G�X�� �&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H�� �D�X�[�� �&�R�P�S�W�H�V���� �D�S�S�U�R�X�Y�H�� �F�H�V�� �U�D�S�S�R�U�W�V�� �G�D�Q�V�� �W�R�X�W�H�V�� �O�H�X�U�V�� �S�D�U�W�L�H�V����
�D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H���F�O�R�V���O�H�������� �G�«�F�H�P�E�U�H������������ �W�H�O�V���T�X���L�O�V���O�X�L���V�R�Q�W���S�U�«�V�H�Q�W�«�V����
�I�D�L�V�D�Q�W���U�H�V�V�R�U�W�L�U���X�Q���U�«�V�X�O�W�D�W���Q�H�W���G�H�����������������������������H�W���X�Q���F�D�S�L�W�D�O���V�R�F�L�D�O���Q�R�P�L�Q�D�O���G�H����������������������������

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���G�R�Q�Q�H���T�X�L�W�X�V���¢���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���H�W���D�X���&�R�Q�V�H�L�O���G�H���6�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���S�R�X�U���O�H�X�U��
�P�L�V�V�L�R�Q���G�X�U�D�Q�W���O���H�[�H�U�F�L�F�H���«�F�R�X�O�«��

PREMIÈRE RÉSOLUTION 

1

À TITRE ORDINAIRE

Approbation des comptes et rapport annuel

Affectation et répartition du résultat de l’exercice clos au 31 décembre 2022

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H���� �V�X�U�� �S�U�R�S�R�V�L�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q���� �D�•�H�F�W�H�� �O�H�� �E�«�Q�«�4�F�H�� �G�L�V�W�U�L�E�X�D�E�O�H�� �G�H��
�������� �������������� ���� ���5�«�V�X�O�W�D�W�� ���������� ���� �������� �������������� ���� ���� �5�H�S�R�U�W�� �¢�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� ���� ������ �������������� ������ �¢�� �O�D�� �G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q�� �G�H��
�G�L�Y�L�G�H�Q�G�H�V���S�R�X�U�����������������������������H�W���O�H���V�R�O�G�H���D�X���U�H�S�R�U�W���¢���Q�R�X�Y�H�D�X�����V�R�L�W����������������������������

DEUXIÈME RÉSOLUTION 

2

TROISIÈME RÉSOLUTION 

Approbation des valeurs de la part (valeur comptable, valeur de réalisation, valeur de 
reconstitution)

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H�� �D�S�S�U�R�X�Y�H�� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H���� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �G�H�� �U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �O�D�� �Y�D�O�H�X�U�� �G�H��
�U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�&�3�–���&���8�5���'���(�8�5�2�3�(�����W�H�O�O�H�V���T�X���H�O�O�H�V���V�R�Q�W���G�«�W�H�U�P�L�Q�«�H�V���S�D�U���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q��
�H�W���T�X�L���V���«�O�ª�Y�H�Q�W���D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������¢����

• �9�D�O�H�X�U���F�R�P�S�W�D�E�O�H�����������������������������������������V�R�L�W���������������������S�D�U���S�D�U�W����
• �9�D�O�H�X�U���G�H���U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����������������������������������V�R�L�W���������������������S�D�U���S�D�U�W����
• �9�D�O�H�X�U���G�H���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�����������������������������������V�R�L�W���������������������S�D�U���S�D�U�W��

3

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H�����D�S�U�ª�V���D�Y�R�L�U���H�Q�W�H�Q�G�X���O�H���U�D�S�S�R�U�W���V�S�«�F�L�D�O���G�X���&�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���D�X�[���&�R�P�S�W�H�V���V�X�U���O�H�V��
�F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�V���Y�L�V�«�H�V���¢���O���D�U�W�L�F�O�H���/�������������������G�X���&�R�G�H���P�R�Q�«�W�D�L�U�H���H�W���4�Q�D�Q�F�L�H�U�����D�S�S�U�R�X�Y�H���O�H�V���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�V���T�X�L��
�\���V�R�Q�W���Y�L�V�«�H�V��

QUATRIÈME RÉSOLUTION 

Approbation des conventions visées à l’article L.214-106 du Code monétaire et 
�nancier

4
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�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���2�U�G�L�Q�D�L�U�H���D�X�W�R�U�L�V�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����D�X���Q�R�P���G�H���O�D���6�&�3�–���&���8�5���'���(�8�5�2�3�(�����¢��
�F�R�Q�W�U�D�F�W�H�U���G�H�V���H�P�S�U�X�Q�W�V�����D�V�V�X�P�H�U���G�H�V���G�H�W�W�H�V�����R�X���S�U�R�F�«�G�H�U���¢���G�H�V���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V���S�D�\�D�E�O�H�V���¢���W�H�U�P�H���G�D�Q�V��
�O�D���O�L�P�L�W�H���D�X���W�R�W�D�O���G�H�������������P�D�[�L�P�X�P���G�H���O�D���Y�D�O�H�X�U���G�H�V���D�F�W�L�I�V���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�V���G�H���O�D���6�&�3�–���G�«�W�H�Q�X�V���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W��
�R�X���L�Q�G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W����

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���2�U�G�L�Q�D�L�U�H���D�X�W�R�U�L�V�H���¢���F�H�W���H�•�H�W���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���¢���F�R�Q�V�H�Q�W�L�U�����D�X���Q�R�P���G�H���O�D��
�6�&�3�–���&���8�5���'���(�8�5�2�3�(�����¢���O���R�U�J�D�Q�L�V�P�H���S�U�¬�W�H�X�U���R�X���D�X���Y�H�Q�G�H�X�U���G�R�Q�W���O�H���S�U�L�[���H�V�W���S�D�\�D�E�O�H���¢���W�H�U�P�H���W�R�X�W�H�V��
�V�½�U�H�W�«�V���U�«�H�O�O�H�V���R�X���S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�O�H�V���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W�H�V����

�&�H�W�W�H���D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q���H�V�W���G�R�Q�Q�«�H���M�X�V�T�X���¢���O���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���T�X�L���V�W�D�W�X�H�U�D���V�X�U���O�H�V���F�R�P�S�W�H�V���G�H���O���H�[�H�U�F�L�F�H��
����������

CINQUIÈME RÉSOLUTION 

5 Autorisation à la Société de Gestion de contracter des emprunts et accorder des 
garanties

Pouvoirs pour les formalités

SIXIÈME RÉSOLUTION 

6
�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H�� �2�U�G�L�Q�D�L�U�H�� �G�R�Q�Q�H�� �W�R�X�V�� �S�R�X�Y�R�L�U�V�� �D�X�� �S�R�U�W�H�X�U�� �G���X�Q�H�� �F�R�S�L�H�� �R�X�� �G���X�Q�� �H�[�W�U�D�L�W�� �G�H�V��
�S�U�«�V�H�Q�W�H�V���S�R�X�U���O���D�F�F�R�P�S�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���W�R�X�W�H�V���I�R�U�P�D�O�L�W�«�V���G�H���S�X�E�O�L�F�D�W�L�R�Q���O�«�J�D�O�H���H�W���G�H���G�«�S�¶�W��

Modi�cation de l’article 13 (DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHÉS AUX PARTS SOCIALES) 
des statuts de la SCPI

À TITRE EXTRAORDINAIRE

1

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H�� �(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H�� �G�«�F�L�G�H�� �G�H�� �P�R�G�L�4�H�U�� �O���D�U�W�L�F�O�H�� ������ ���'�5�2�–�7�6�� �(�7�� �2�%�/�–�*�$�7�–�2�1�6��
�$�7�7�$�&�+�‹�6�� �$�8�;�� �3�$�5�7�6�� �6�2�&�–�$�/�(�6���� �G�H�V�� �V�W�D�W�X�W�V�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–���� �D�4�Q�� �G�H�� �V�X�S�S�U�L�P�H�U�� �O�D�� �P�H�Q�W�L�R�Q�� �G�X�� �G�«�O�D�L�� �G�H��
�M�R�X�L�V�V�D�Q�F�H���G�H�V���S�D�U�W�V���V�R�F�L�D�O�H�V�����F�R�P�P�H���V�X�L�W����

�&�K�D�T�X�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���G�R�Q�Q�H���X�Q���G�U�R�L�W���«�J�D�O���G�D�Q�V���O�D���S�U�R�S�U�L�«�W�«���G�H���O���D�F�W�L�I���V�R�F�L�D�O���H�W���G�D�Q�V���O�D���U�«�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���G�H�V���E�«�Q�«�4�F�H�V����
compte tenu toutefois de la date d’entrée en jouissance des parts nouvellement créées.

�/�H�V���G�U�R�L�W�V���H�W���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���D�W�W�D�F�K�«�V���¢���X�Q�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���V�X�L�Y�H�Q�W���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�ª�U�H���H�Q���T�X�H�O�T�X�H���P�D�L�Q���T�X���H�O�O�H���S�D�V�V�H��
Il est précisé que :

�m���$�5�7�–�&�/�(�������������'�5�2�–�7�6���(�7���2�%�/�–�*�$�7�–�2�1�6���$�7�7�$�&�+�‹�6���$�8�;���3�$�5�7�6���6�2�&�–�$�/�(�6

PREMIÈRE RÉSOLUTION 

Ancienne rédaction

• dans le cadre de la souscription de parts sociales, la jouissance intervient à compter du premier jour du 
quatrième mois suivant la date de souscription ;

• �H�Q���F�D�V���G�H���U�H�W�U�D�L�W�����O�H�V���S�D�U�W�V���D�Q�Q�X�O�«�H�V���F�H�V�V�H�Q�W���G�H���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���G�H�V���U�H�Y�H�Q�X�V���¢���S�D�U�W�L�U���G�X���S�U�H�P�L�H�U���M�R�X�U���G�X���P�R�L�V���D�X��
cours duquel le retrait a lieu ;

• �H�Q�� �F�D�V�� �G�H�� �F�H�V�V�L�R�Q���� �O�H�� �F�«�G�D�Q�W���F�H�V�V�H�� �G�H�� �E�«�Q�«�4�F�L�H�U�� �G�H�V�� �U�H�Y�H�Q�X�V�� �¢�� �S�D�U�W�L�U�� �G�X�� �S�U�H�P�L�H�U�� �M�R�X�U�� �G�X�� �P�R�L�V�� �D�X�� �F�R�X�U�V��
�G�X�T�X�H�O���O�D���F�H�V�V�L�R�Q���D���O�L�H�X�������O���D�F�K�H�W�H�X�U���F�R�P�P�H�Q�F�H���¢���H�Q���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���¢���F�R�P�S�W�H�U���G�H���O�D���P�¬�P�H���G�D�W�H��

�/�D���S�U�R�S�U�L�«�W�«���G���X�Q�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���F�R�P�S�R�U�W�H���G�H���S�O�H�L�Q���G�U�R�L�W���D�G�K�«�V�L�R�Q���D�X�[���V�W�D�W�X�W�V���H�W���D�X�[���G�«�F�L�V�L�R�Q�V���G�H���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�«��
des associés. »
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• �H�Q���F�D�V���G�H���U�H�W�U�D�L�W�����O�H�V���S�D�U�W�V���D�Q�Q�X�O�«�H�V���F�H�V�V�H�Q�W���G�H���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���G�H�V���U�H�Y�H�Q�X�V���¢���S�D�U�W�L�U���G�X���S�U�H�P�L�H�U���M�R�X�U���G�X��
�P�R�L�V���D�X���F�R�X�U�V���G�X�T�X�H�O���O�H���U�H�W�U�D�L�W���D���O�L�H�X����

• �H�Q���F�D�V���G�H���F�H�V�V�L�R�Q�����O�H���F�«�G�D�Q�W���F�H�V�V�H���G�H���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���G�H�V���U�H�Y�H�Q�X�V���¢���S�D�U�W�L�U���G�X���S�U�H�P�L�H�U���M�R�X�U���G�X���P�R�L�V���D�X��
�F�R�X�U�V���G�X�T�X�H�O���O�D���F�H�V�V�L�R�Q���D���O�L�H�X�������O���D�F�K�H�W�H�X�U���F�R�P�P�H�Q�F�H���¢���H�Q���E�«�Q�«�4�F�L�H�U���¢���F�R�P�S�W�H�U���G�H���O�D���P�¬�P�H���G�D�W�H��

�&�K�D�T�X�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���G�R�Q�Q�H���X�Q���G�U�R�L�W���«�J�D�O���G�D�Q�V���O�D���S�U�R�S�U�L�«�W�«���G�H���O���D�F�W�L�I���V�R�F�L�D�O���H�W���G�D�Q�V���O�D���U�«�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���G�H�V��
�E�«�Q�«�4�F�H�V�����F�R�P�S�W�H���W�H�Q�X���W�R�X�W�H�I�R�L�V���G�H���O�D���G�D�W�H���G���H�Q�W�U�«�H���H�Q���M�R�X�L�V�V�D�Q�F�H���G�H�V���S�D�U�W�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���F�U�«�«�H�V��

�/�H�V���G�U�R�L�W�V���H�W���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�V���D�W�W�D�F�K�«�V���¢���X�Q�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���V�X�L�Y�H�Q�W���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�ª�U�H���H�Q���T�X�H�O�T�X�H���P�D�L�Q���T�X���H�O�O�H��
�S�D�V�V�H��

�–�O���H�V�W���S�U�«�F�L�V�«���T�X�H����

�/�D���S�U�R�S�U�L�«�W�«���G���X�Q�H���S�D�U�W���V�R�F�L�D�O�H���F�R�P�S�R�U�W�H���G�H���S�O�H�L�Q���G�U�R�L�W���D�G�K�«�V�L�R�Q���D�X�[���V�W�D�W�X�W�V���H�W���D�X�[���G�«�F�L�V�L�R�Q�V���G�H���O�D��
�F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�«���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V�����}

« ARTICLE 13 – DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHÉS AUX PARTS SOCIALES

Nouvelle rédaction

Modi�cation de l’article 19 (ATTRIBUTIONS ET POUVOIRS DE LA SOCIETE DE GESTION) 
des statuts de la SCPI

• �H�•�H�F�W�X�H�U�� �G�H�V�� �«�F�K�D�Q�J�H�V���� �G�H�V�� �D�O�L�«�Q�D�W�L�R�Q�V�� �R�X�� �G�H�V�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �G�U�R�L�W�� �U�«�H�O�� �S�R�U�W�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H��
immobilier de la Société,

• contracter au nom de la Société des emprunts, assumer des dettes ou procéder à des acquisitions payables 
�¢���W�H�U�P�H�����V�L���F�H���Q���H�V�W���G�D�Q�V���O�D���O�L�P�L�W�H���G���X�Q���P�D�[�L�P�X�P���4�[�«���S�D�U���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H��

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H���G�«�F�L�G�H���G�H���P�R�G�L�4�H�U���O���D�U�W�L�F�O�H�����������$�7�7�5�–�%�8�7�–�2�1�6���(�7���3�2�8�9�2�–�5�6���'�(��
�/�$���6�2�&�–�‹�7�‹���'�(���*�(�6�7�–�2�1�����G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–�����F�R�P�P�H���V�X�L�W����

�/�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���H�V�W���L�Q�Y�H�V�W�L�H�����V�R�X�V���O�H�V���U�«�V�H�U�Y�H�V���F�L���D�S�U�ª�V�����G�H�V���S�R�X�Y�R�L�U�V���O�H�V���S�O�X�V���«�W�H�Q�G�X�V���S�R�X�U���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V��
�E�L�H�Q�V���H�W���D�•�D�L�U�H�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���H�W���S�R�X�U���I�D�L�U�H���H�W���D�X�W�R�U�L�V�H�U���W�R�X�V���O�H�V���D�F�W�H�V���U�H�O�D�W�L�I�V���¢���V�R�Q���R�E�M�H�W���V�R�F�L�D�O�����(�O�O�H���Q�H���S�H�X�W��
recevoir à son ordre des fonds pour le compte de la Société.

�/�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q�� �Q�H�� �S�R�X�U�U�D�� �S�D�V�� �H�•�H�F�W�X�H�U�� �O�H�V�� �R�S�«�U�D�W�L�R�Q�V�� �V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���� �V�D�Q�V�� �\�� �D�Y�R�L�U�� �«�W�«�� �S�U�«�D�O�D�E�O�H�P�H�Q�W��
�D�X�W�R�U�L�V�«�H���S�D�U���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���R�U�G�L�Q�D�L�U�H���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V�����G�D�Q�V���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���T�X�R�U�X�P���4�[�«�H�V���D�X�[���D�U�W�L�F�O�H�V��
28 et 29 ci-après :

�m���$�5�7�–�&�/�(�������������$�7�7�5�–�%�8�7�–�2�1�6���(�7���3�2�8�9�2�–�5�6���'�(���/�$���6�2�&�–�‹�7�‹���'�(���*�(�6�7�–�2�1
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Ancienne rédaction

• �H�•�H�F�W�X�H�U���G�H�V���«�F�K�D�Q�J�H�V�����G�H�V���D�O�L�«�Q�D�W�L�R�Q�V���R�X���G�H�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�V���G�H���G�U�R�L�W���U�«�H�O���S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H��
�L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«��

• �F�R�Q�W�U�D�F�W�H�U���D�X���Q�R�P���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H�V���H�P�S�U�X�Q�W�V�����D�V�V�X�P�H�U���G�H�V���G�H�W�W�H�V���R�X���S�U�R�F�«�G�H�U���¢���G�H�V���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V��
�S�D�\�D�E�O�H�V���¢���W�H�U�P�H�����G�D�Q�V���O�D���O�L�P�L�W�H���G���X�Q���P�D�[�L�P�X�P���4�[�«���S�D�U���O���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���R�U�G�L�Q�D�L�U�H����
�/���D�V�V�H�P�E�O�«�H���J�«�Q�«�U�D�O�H���R�U�G�L�Q�D�L�U�H���4�[�H���F�H���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H���W�H�O�O�H���V�R�U�W�H���T�X���L�O���V�R�L�W���F�R�P�S�D�W�L�E�O�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�D�S�D�F�L�W�«�V��
�G�H���U�H�P�E�R�X�U�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���V�X�U���O�D���E�D�V�H���G�H���V�H�V���U�H�F�H�W�W�H�V���R�U�G�L�Q�D�L�U�H�V���S�R�X�U���O�H�V���H�P�S�U�X�Q�W�V���H�W���O�H�V��
�G�H�W�W�H�V�����H�W���D�Y�H�F���V�H�V���F�D�S�D�F�L�W�«�V���G���H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H�V���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q�V���S�D�\�D�E�O�H�V���¢���W�H�U�P�H��

�/�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�V�W���L�Q�Y�H�V�W�L�H�����V�R�X�V���O�H�V���U�«�V�H�U�Y�H�V���F�L���D�S�U�ª�V�����G�H�V���S�R�X�Y�R�L�U�V���O�H�V���S�O�X�V���«�W�H�Q�G�X�V���S�R�X�U���O�D��
�J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���E�L�H�Q�V���H�W���D�•�D�L�U�H�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���H�W���S�R�X�U���I�D�L�U�H���H�W���D�X�W�R�U�L�V�H�U���W�R�X�V���O�H�V���D�F�W�H�V���U�H�O�D�W�L�I�V���¢���V�R�Q���R�E�M�H�W��
�V�R�F�L�D�O�����(�O�O�H���Q�H���S�H�X�W���U�H�F�H�Y�R�L�U���¢���V�R�Q���R�U�G�U�H���G�H�V���I�R�Q�G�V���S�R�X�U���O�H���F�R�P�S�W�H���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«��

�/�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���D���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���S�R�X�Y�R�L�U�V���V�X�L�Y�D�Q�W�V�����O�H�V�T�X�H�O�V���V�R�Q�W���«�Q�R�Q�F�L�D�W�L�I�V���H�W���Q�R�Q���O�L�P�L�W�D�W�L�I�V������

�/�D�� �V�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �H�V���T�X�D�O�L�W�«�� �Q�H�� �F�R�Q�W�U�D�F�W�H�� �¢�� �U�D�L�V�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �J�H�V�W�L�R�Q���� �D�X�F�X�Q�H�� �R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q�� �S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�O�H��
�U�H�O�D�W�L�Y�H���D�X�[���H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«�����H�W���Q���H�V�W���U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H���T�X�H���G�H���V�R�Q���P�D�Q�G�D�W�����}

�/�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���H�V���T�X�D�O�L�W�«���Q�H���F�R�Q�W�U�D�F�W�H���¢���U�D�L�V�R�Q���G�H���O�D���J�H�V�W�L�R�Q�����D�X�F�X�Q�H���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���S�H�U�V�R�Q�Q�H�O�O�H���U�H�O�D�W�L�Y�H��
aux engagements de la Société, et n’est responsable que de son mandat. ».

« ARTICLE 19 – ATTRIBUTIONS ET POUVOIRS DE LA SOCIÉTÉ DE GESTION

Nouvelle rédaction

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H���G�«�F�L�G�H���G�H���P�R�G�L�4�H�U���O���D�U�W�L�F�O�H�����������5�‹�0�8�1�‹�5�$�7�–�2�1���'�(���/�$���6�2�&�–�‹�7�‹��
�'�(���*�(�6�7�–�2�1�����G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�H���O�D���6�&�3�–�����D�4�Q���G�H���P�R�G�L�4�H�U���O�H�V���I�R�U�P�X�O�D�W�L�R�Q�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V�����L�����¢���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H��
�V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���H�W�����L�L�����¢���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����F�R�P�P�H���V�X�L�W����

�/�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���S�H�U�F�H�Y�U�D����

�/�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���S�H�U�F�H�Y�U�D����

�/�H���U�H�V�W�H���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H���������G�H�P�H�X�U�H���L�Q�F�K�D�Q�J�«��

�m���$�5�7�–�&�/�(�������������5�‹�0�8�1�‹�5�$�7�–�2�1���'�(���/�$���6�2�&�–�‹�7�‹���'�(���*�(�6�7�–�2�1��

« ARTICLE 22 – RÉMUNÉRATION DE LA SOCIÉTÉ DE GESTION 
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Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Modi�cation de l’article 22 (REMUNERATION DE LA SOCIETE DE GESTION) des statuts 
de la SCPI

1. Une commission de souscription

�������8�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q

3. Une commission de gestion

�������8�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���J�H�V�W�L�R�Q

�$�4�Q���G�H���S�U�«�S�D�U�H�U���O�H�V���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�H���F�D�S�L�W�D�O�����U�H�F�K�H�U�F�K�H�U���O�H�V���F�D�S�L�W�D�X�[�����R�U�J�D�Q�L�V�H�U���H�W���H�[�«�F�X�W�H�U���O�H�V���S�U�R�J�U�D�P�P�H�V��
�G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���O�D���V�R�F�L�«�W�«���U�H�©�R�L�W���X�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H���������������7�7�&���G�X���S�U�L�[���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���S�U�L�P�H��
d’émission incluse.

[…]

�$�4�Q�� �G�H�� �S�U�«�S�D�U�H�U�� �O�H�V�� �D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �F�D�S�L�W�D�O���� �U�H�F�K�H�U�F�K�H�U�� �O�H�V�� �F�D�S�L�W�D�X�[���� �R�U�J�D�Q�L�V�H�U�� �H�W�� �H�[�«�F�X�W�H�U�� �O�H�V��
�S�U�R�J�U�D�P�P�H�V���G���L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�����O�D���V�R�F�L�«�W�«���U�H�©�R�L�W���X�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�H�����������+�7�����V�R�L�W������������
�7�7�&���D�X���W�D�X�[���D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U�����G�X���S�U�L�[���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�����S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���L�Q�F�O�X�V�H�������S�U�«�O�H�Y�«�H���V�X�U��
�O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q��
[…]

�3�R�X�U���O���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�&�3�–���&�2�(�8�5���'���(�8�5�2�3�(���H�W���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���E�L�H�Q�V���V�R�F�L�D�X�[����

�3�R�X�U���O���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�&�3�–���&�2�(�8�5���'���(�8�5�2�3�(���H�W���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���E�L�H�Q�V���V�R�F�L�D�X�[����

• �8�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���I�R�U�I�D�L�W�D�L�U�H���G�H������
• �M�X�V�T�X���D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�����������������������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�R�U�V���7�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V��

nets encaissés.
• �G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�������������������������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�R�U�V���7�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�H�V��

�S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V��
• �'�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H���������������������������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�R�U�V���7�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�H�V��

�S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V��
• �$�� �S�D�U�W�L�U�� �G�X�� ���H�U�� �M�D�Q�Y�L�H�U�� ���������� ���� ������ ���� �7�7�&�� �G�H�V�� �S�U�R�G�X�L�W�V�� �O�R�F�D�W�L�I�V�� �+�R�U�V�� �7�D�[�H�V�� �H�Q�F�D�L�V�V�«�V�� �H�W�� �G�H�V�� �S�U�R�G�X�L�W�V��

�4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���>���@���}

• �8�Q�H���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���I�R�U�I�D�L�W�D�L�U�H���G�H������
• �M�X�V�T�X���D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�����������������������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�R�U�V���7�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V��

�4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V��
• �G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������D�X���������G�«�F�H�P�E�U�H�����������������������7�7�&���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���+�R�U�V���7�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W��

�G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V��
• �'�X�� ���H�U�� �M�D�Q�Y�L�H�U�� ���������� �D�X�� ������ �G�«�F�H�P�E�U�H�� ���������� ���� ������������ �+�7�� ���V�R�L�W�� ������ ���� �7�7�&�� �D�X�� �W�D�X�[�� �D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �H�Q��

�Y�L�J�X�H�X�U���� �G�X�� �P�R�Q�W�D�Q�W�� �G�H�V�� �S�U�R�G�X�L�W�V�� �O�R�F�D�W�L�I�V�� �K�R�U�V�� �W�D�[�H�V�� �H�Q�F�D�L�V�V�«�V�� �H�W�� �G�X�� �P�R�Q�W�D�Q�W�� �G�H�V�� �S�U�R�G�X�L�W�V��
�4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V������

• �$���S�D�U�W�L�U���G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U�������������������������+�7�����V�R�L�W�������������7�7�&���D�X���W�D�X�[���D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U�����G�X���P�R�Q�W�D�Q�W��
�G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���O�R�F�D�W�L�I�V���K�R�U�V���W�D�[�H�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V���H�W���G�X���P�R�Q�W�D�Q�W���G�H�V���S�U�R�G�X�L�W�V���4�Q�D�Q�F�L�H�U�V���Q�H�W�V���H�Q�F�D�L�V�V�«�V��

���>���@�}
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Modi�cation de l’article 27 (ASSEMBLEES GENERALES) des statuts de la SCPI

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H�� �*�«�Q�«�U�D�O�H�� �(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H�� �G�«�F�L�G�H�� �G�H�� �P�R�G�L�4�H�U�� �O���D�U�W�L�F�O�H�� ������ ���$�6�6�(�0�%�/�(�(�6�� �*�(�1�(�5�$�/�(�6���� �G�H�V��
�V�W�D�W�X�W�V�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–���� �D�4�Q�� �G���\�� �L�Q�V�«�U�H�U�� �X�Q�� �S�D�U�D�J�U�D�S�K�H�� �V�X�U�� �O�D�� �F�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �D�V�V�R�F�L�«�V�� �D�X�[�� �D�V�V�H�P�E�O�«�H�V��
�J�«�Q�«�U�D�O�H�V���S�D�U���W�«�O�«�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H�����F�R�P�P�H���V�X�L�W����

�m���$�5�7�–�&�/�(�������������$�6�6�(�0�%�/�(�(�6���*�(�1�(�5�$�/�(�6
[…]  

« ARTICLE 27 – ASSEMBLEES GENERALES
[…]  

QUATRIÈME RÉSOLUTION 

4

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

• Convocation

• �&�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q

• Organisation de l’assemblée générale

• Organisation de l’assemblée générale

�/�H�V���D�V�V�H�P�E�O�«�H�V���J�«�Q�«�U�D�O�H�V���V�R�Q�W���F�R�Q�Y�R�T�X�«�H�V���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q����
[…]
�7�R�X�V���O�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���R�Q�W���O�H���G�U�R�L�W���G���D�V�V�L�V�W�H�U���D�X�[���D�V�V�H�P�E�O�«�H�V���J�«�Q�«�U�D�O�H�V���H�Q���S�H�U�V�R�Q�Q�H���R�X���S�D�U���P�D�Q�G�D�W�D�L�U�H�����F�H�O�X�L���F�L��
�G�H�Y�D�Q�W���R�E�O�L�J�D�W�R�L�U�H�P�H�Q�W���¬�W�U�H���F�K�R�L�V�L���S�D�U�P�L���O�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V��
Chaque associé dispose d’un nombre de voix proportionnel à sa part du capital social.

�/�H�V���D�V�V�H�P�E�O�«�H�V���J�«�Q�«�U�D�O�H�V���V�R�Q�W���F�R�Q�Y�R�T�X�«�H�V���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q����
[…]
�7�R�X�V���O�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���R�Q�W���O�H���G�U�R�L�W���G���D�V�V�L�V�W�H�U���D�X�[���D�V�V�H�P�E�O�«�H�V���J�«�Q�«�U�D�O�H�V���H�Q���S�H�U�V�R�Q�Q�H���R�X���S�D�U���P�D�Q�G�D�W�D�L�U�H����
�F�H�O�X�L���F�L���G�H�Y�D�Q�W���R�E�O�L�J�D�W�R�L�U�H�P�H�Q�W���¬�W�U�H���F�K�R�L�V�L���S�D�U�P�L���O�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V��
�&�K�D�T�X�H���D�V�V�R�F�L�«���G�L�V�S�R�V�H���G���X�Q���Q�R�P�E�U�H���G�H���Y�R�L�[���S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�Q�H�O���¢���V�D���S�D�U�W���G�X���F�D�S�L�W�D�O���V�R�F�L�D�O��

[…]»

�>���@�}

�/�H���U�H�V�W�H���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H���������G�H�P�H�X�U�H���L�Q�F�K�D�Q�J�«��

�&�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q���S�D�U���W�«�O�«�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H

�&�R�Q�I�R�U�P�«�P�H�Q�W���¢���O���D�U�W�L�F�O�H���5���������������������G�X���&�R�G�H���0�R�Q�«�W�D�L�U�H���H�W���)�L�Q�D�Q�F�L�H�U�����O�D���6�R�F�L�«�W�«�����T�X�L���H�Q�W�H�Q�G���U�H�F�R�X�U�L�U���¢��
�O�D���W�«�O�«�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���H�Q���O�L�H�X���H�W���S�O�D�F�H���G���X�Q���H�Q�Y�R�L���S�R�V�W�D�O���H�W���S�R�X�U���V�D�W�L�V�I�D�L�U�H���D�X�[���I�R�U�P�D�O�L�W�«�V��
�S�U�«�Y�X�H�V�� �D�X�[�� �D�U�W�L�F�O�H�V�� �5���� ������������������ �5���� ������������������ �5���� ������������������ �5���� ���������������� �H�W���D�X�� �G�H�U�Q�L�H�U�� �D�O�L�Q�«�D�� �G�H�� �O���D�U�W�L�F�O�H��
�5�����������������������G�R�L�W���U�H�F�X�H�L�O�O�L�U���D�X���S�U�«�D�O�D�E�O�H�����S�D�U���«�F�U�L�W�����O���D�F�F�R�U�G���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���L�Q�W�«�U�H�V�V�«�V�����/�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���D�\�D�Q�W��
�D�F�F�H�S�W�«���O�H���U�H�F�R�X�U�V���¢���O�D���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���W�U�D�Q�V�P�H�W�W�H�Q�W���¢���O�D���6�R�F�L�«�W�«���O�H�X�U���D�G�U�H�V�V�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H�����P�L�V�H���¢��
�M�R�X�U���O�H���F�D�V���«�F�K�«�D�Q�W�����–�O�V���S�H�X�Y�H�Q�W���¢���W�R�X�W���P�R�P�H�Q�W���G�H�P�D�Q�G�H�U���¢���O�D���6�R�F�L�«�W�«�����S�D�U���O�H�W�W�U�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�«�H���D�Y�H�F��
�G�H�P�D�Q�G�H���G���D�Y�L�V���G�H���U�«�F�H�S�W�L�R�Q�����O�H���U�H�F�R�X�U�V�����¢���O���D�Y�H�Q�L�U�����G�H���O�D���Y�R�L�H���S�R�V�W�D�O�H����

�/�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���D�\�D�Q�W���D�F�F�H�S�W�«���G�H���U�H�F�R�X�U�L�U���¢���O�D���W�«�O�«�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���S�R�X�U�U�R�Q�W���«�J�D�O�H�P�H�Q�W�����V�L���O�D��
�V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���O�H���S�U�R�S�R�V�H�����Y�R�W�H�U���S�D�U���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���O�«�J�L�V�O�D�W�L�Y�H�V���H�W��
�U�ª�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V���D�L�Q�V�L���T�X�H���G�D�Q�V���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���4�[�«�H�V���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���W�U�D�Q�V�P�L�V�H�V��
�D�X�[���D�V�V�R�F�L�«�V�����/�H���Y�R�W�H���H�[�S�U�L�P�«���D�Y�D�Q�W���O���$�V�V�H�P�E�O�«�H���S�D�U���F�H���P�R�\�H�Q���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���V�H�U�D���F�R�Q�V�L�G�«�U�«���F�R�P�P�H��
�X�Q���«�F�U�L�W���R�S�S�R�V�D�E�O�H���¢���W�R�X�V����

�/�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�H���W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���S�D�U���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H�����S�R�X�U���¬�W�U�H���Y�D�O�D�E�O�H�P�H�Q�W���S�U�L�V�H���H�Q��
�F�R�P�S�W�H���O�R�U�V���G�H���O�D���S�U�R�F�K�D�L�Q�H���$�V�V�H�P�E�O�«�H�����H�V�W���Q�R�W�L�4�«�H���S�D�U���O�D���V�R�F�L�«�W�«���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���D�X���S�O�X�V���W�D�U�G���Y�L�Q�J�W������������
�M�R�X�U�V���D�Y�D�Q�W���O�D���G�D�W�H���G�H���F�H�W�W�H���$�V�V�H�P�E�O�«�H�����‚���G�«�I�D�X�W�����O�D���W�U�D�Q�V�P�L�V�V�L�R�Q���S�D�U���Y�R�L�H���«�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���V�H�U�D���H�•�H�F�W�L�Y�H��
�S�R�X�U���O���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���V�X�L�Y�D�Q�W�H���V�H���W�H�Q�D�Q�W���V�X�U���S�U�H�P�L�ª�U�H���F�R�Q�Y�R�F�D�W�L�R�Q��

�/�H���U�H�V�W�H���G�H���O���D�U�W�L�F�O�H�������G�H�P�H�X�U�H���L�Q�F�K�D�Q�J�«��

Modi�cation des articles 9 (AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL) 
et 33 (INVENTAIRE ET COMPTES SOCIAUX) des statuts de la SCPI

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H���G�«�F�L�G�H���G�H���P�R�G�L�4�H�U���O�H�V���D�U�W�L�F�O�H�V���������$�8�*�0�(�1�7�$�7�–�2�1���(�7���5�(�'�8�&�7�–�2�1��
�'�8�� �&�$�3�–�7�$�/���� �H�W�� ������ ���–�1�9�(�1�7�$�–�5�(�� �(�7�� �&�2�0�3�7�(�6�� �6�2�&�–�$�8�;���� �G�H�V�� �V�W�D�W�X�W�V�� �G�H�� �O�D�� �6�&�3�–���� �D�4�Q�� �G���\�� �L�Q�V�«�U�H�U�� �X�Q�H��
�P�H�Q�W�L�R�Q�� �S�U�«�Y�R�\�D�Q�W�� �T�X�H�� �F�H�U�W�D�L�Q�V�� �I�U�D�L�V�� ���H�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �O�H�V�� �F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V�� �G�H�� �V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�� �Y�H�U�V�«�H�V�� �¢�� �O�D��
�6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����S�R�X�U�U�R�Q�W���¬�W�U�H���S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q�����F�R�P�P�H���V�X�L�W����

�m���$�5�7�–�&�/�(�����������$�8�*�0�(�1�7�$�7�–�2�1���(�7���5�(�'�8�&�7�–�2�1���'�8���&�$�3�–�7�$�/��

�m���$�5�7�–�&�/�(�������������–�1�9�(�1�7�$�–�5�(���(�7���&�2�0�3�7�(�6���6�2�&�–�$�8�;��

« ARTICLE 9 – AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

CINQUIÈME RÉSOLUTION 

5

Ancienne rédaction

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

MODIFICATION DE L’ARTICLE 9

MODIFICATION DE L’ARTICLE 33

[…]
�/�H�V���S�D�U�W�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V���V�R�X�V�F�U�L�W�H�V���H�Q���Q�X�P�«�U�D�L�U�H���O�H���V�R�Q�W���P�R�\�H�Q�Q�D�Q�W���O�H���S�D�L�H�P�H�Q�W�����S�D�U���F�K�D�T�X�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�H�X�U�����H�Q���V�X�V��
du nominal, d’une prime d’émission destinée à :

�‚�� �O�D���F�O�¶�W�X�U�H���G�H���F�K�D�T�X�H���H�[�H�U�F�L�F�H���������� �G�«�F�H�P�E�U�H������ �O�H�V���G�L�U�L�J�H�D�Q�W�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���G�U�H�V�V�H�Q�W���O���L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H��
des divers éléments de l’actif et du passif existant à cette date. Ils dressent également les comptes annuels 
et établissent un rapport de gestion qui mentionne dans un état annexe, la valeur comptable, la valeur de 
réalisation et la valeur de reconstitution de la Société.

�–�O�V���V�R�Q�W���W�H�Q�X�V���G���D�S�S�O�L�T�X�H�U���O�H���S�O�D�Q���F�R�P�S�W�D�E�O�H���J�«�Q�«�U�D�O���D�G�D�S�W�«�����V�X�L�Y�D�Q�W���O�H�V���P�R�G�D�O�L�W�«�V���4�[�«�H�V���S�D�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V��
législatives ou réglementaires, aux besoins et aux moyens desdites sociétés, compte tenu de la nature de leur 
activité.

�/�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���S�R�X�U�U�D���¬�W�U�H���D�•�H�F�W�«�H�����H�Q���W�R�W�D�O�L�W�«���R�X���H�Q���S�D�U�W�L�H�����¢���O���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���W�R�W�D�O���R�X���S�D�U�W�L�H�O���G�X���S�R�V�W�H��
“frais à répartir sur plusieurs exercices”. »

[…]
�/�H�V���S�D�U�W�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V���V�R�X�V�F�U�L�W�H�V���H�Q���Q�X�P�«�U�D�L�U�H���O�H���V�R�Q�W���P�R�\�H�Q�Q�D�Q�W���O�H���S�D�L�H�P�H�Q�W�����S�D�U���F�K�D�T�X�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�H�X�U����
�H�Q���V�X�V���G�X���Q�R�P�L�Q�D�O�����G���X�Q�H���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���G�H�V�W�L�Q�«�H���¢����

[…]

[…]

• amortir les frais engagés par la Société pour la prospection des capitaux, la recherche et l’acquisition des 
immeubles, et les frais liés à l’augmentation du capital,

• préserver l’égalité entre les anciens et les nouveaux associés. 

• �D�P�R�U�W�L�U���O�H�V���I�U�D�L�V���H�Q�J�D�J�«�V���S�D�U���O�D���6�R�F�L�«�W�«���S�R�X�U���O�D���S�U�R�V�S�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���F�D�S�L�W�D�X�[�����O�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���H�W���O���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q��
�G�H�V���L�P�P�H�X�E�O�H�V�����H�W���O�H�V���I�U�D�L�V���O�L�«�V���¢���O���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���F�D�S�L�W�D�O�����G�R�Q�W���O�H�V���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V��
�Y�H�U�V�«�H�V���¢���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q��

• �3�U�«�V�H�U�Y�H�U���O���«�J�D�O�L�W�«���H�Q�W�U�H���O�H�V���D�Q�F�L�H�Q�V���H�W���O�H�V���Q�R�X�Y�H�D�X�[���D�V�V�R�F�L�«�V��

����



Actif de Tournai, 
acquis en décembre 2022

« ARTICLE 33 – INVENTAIRE ET COMPTES SOCIAUX 

Nouvelle rédaction

�‚�� �O�D�� �F�O�¶�W�X�U�H�� �G�H�� �F�K�D�T�X�H�� �H�[�H�U�F�L�F�H�� �������� �G�«�F�H�P�E�U�H������ �O�H�V�� �G�L�U�L�J�H�D�Q�W�V�� �G�H�� �O�D�� �6�R�F�L�«�W�«�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q�� �G�U�H�V�V�H�Q�W��
�O���L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H���G�H�V���G�L�Y�H�U�V���«�O�«�P�H�Q�W�V���G�H���O���D�F�W�L�I���H�W���G�X���S�D�V�V�L�I���H�[�L�V�W�D�Q�W���¢���F�H�W�W�H���G�D�W�H�����–�O�V���G�U�H�V�V�H�Q�W���«�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�H�V��
�F�R�P�S�W�H�V���D�Q�Q�X�H�O�V���H�W���«�W�D�E�O�L�V�V�H�Q�W���X�Q���U�D�S�S�R�U�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���T�X�L���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�H���G�D�Q�V���X�Q���«�W�D�W���D�Q�Q�H�[�H�����O�D���Y�D�O�H�X�U��
�F�R�P�S�W�D�E�O�H�����O�D���Y�D�O�H�X�U���G�H���U�«�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���Y�D�O�H�X�U���G�H���U�H�F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«��

�–�O�V�� �V�R�Q�W�� �W�H�Q�X�V�� �G���D�S�S�O�L�T�X�H�U�� �O�H�� �S�O�D�Q�� �F�R�P�S�W�D�E�O�H�� �J�«�Q�«�U�D�O�� �D�G�D�S�W�«���� �V�X�L�Y�D�Q�W�� �O�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�«�V�� �4�[�«�H�V�� �S�D�U�� �O�H�V��
�G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���O�«�J�L�V�O�D�W�L�Y�H�V���R�X���U�«�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�����D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���H�W���D�X�[���P�R�\�H�Q�V���G�H�V�G�L�W�H�V���V�R�F�L�«�W�«�V�����F�R�P�S�W�H���W�H�Q�X��
�G�H���O�D���Q�D�W�X�U�H���G�H���O�H�X�U���D�F�W�L�Y�L�W�«��

�/�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���S�R�X�U�U�D���¬�W�U�H���D�•�H�F�W�«�H�����H�Q���W�R�W�D�O�L�W�«���R�X���H�Q���S�D�U�W�L�H�����¢���O���D�P�R�U�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���W�R�W�D�O���R�X���S�D�U�W�L�H�O���G�X��
�S�R�V�W�H���
�I�U�D�L�V���¢���U�«�S�D�U�W�L�U���V�X�U���S�O�X�V�L�H�X�U�V���H�[�H�U�F�L�F�H�V������

�(�Q���R�X�W�U�H�����S�R�X�U�U�R�Q�W���¬�W�U�H���S�U�«�O�H�Y�«�V���V�X�U���O�D���S�U�L�P�H���G���«�P�L�V�V�L�R�Q���O�H�V���I�U�D�L�V���G���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���F�D�S�L�W�D�O�����O�H�V���I�U�D�L�V��
�G���«�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���� �O�H�V�� �F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�V�� �G�H�� �V�R�X�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���� �O�H�V�� �I�U�D�L�V�� �G�H�� �U�H�F�K�H�U�F�K�H�� �G�H�V�� �F�D�S�L�W�D�X�[���� �O�H�V�� �I�U�D�L�V�� �G�H��
�U�H�F�K�H�U�F�K�H���H�W���G���D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q���G���L�P�P�H�X�E�O�H�V�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�D���7�9�$���Q�R�Q���U�«�F�X�S�«�U�D�E�O�H�����O�H�V���G�U�R�L�W�V���G���H�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�P�H�Q�W����
�O�H�V���I�U�D�L�V���G�H���Q�R�W�D�L�U�H���D�L�Q�V�L���T�X�H�����D�4�Q���G�H���S�U�«�V�H�U�Y�H�U���O���«�J�D�O�L�W�«���G�H�V���D�V�V�R�F�L�«�V���G�H���O�D���6�R�F�L�«�W�«�����V�X�U���G�«�F�L�V�L�R�Q���G�H���O�D��
�6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q�����O�H���P�R�Q�W�D�Q�W���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�H���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�H���U�H�S�R�U�W���¢���Q�R�X�Y�H�D�X���H�[�L�V�W�D�Q�W���D�X�����H�U��
�M�D�Q�Y�L�H�U���G�H���F�K�D�T�X�H���D�Q�Q�«�H�����&�H�W�W�H���I�D�F�X�O�W�«���V�H�U�D���H�[�H�U�F�«�H���S�D�U���O�D���6�R�F�L�«�W�«���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���V�L���H�O�O�H���M�X�J�H���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V��
�U�«�X�Q�L�H�V�����}

�/���$�V�V�H�P�E�O�«�H���*�«�Q�«�U�D�O�H���(�[�W�U�D�R�U�G�L�Q�D�L�U�H���G�R�Q�Q�H���W�R�X�V���S�R�X�Y�R�L�U�V���D�X���S�R�U�W�H�X�U���G���X�Q�H���F�R�S�L�H���R�X���G���X�Q���H�[�W�U�D�L�W���G�H�V��
�S�U�«�V�H�Q�W�H�V���S�R�X�U���O���D�F�F�R�P�S�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���W�R�X�W�H�V���I�R�U�P�D�O�L�W�«�V���G�H���S�X�E�O�L�F�D�W�L�R�Q���O�«�J�D�O�H���H�W���G�H���G�«�S�¶�W��

SIXIÈME RÉSOLUTION 

Pouvoirs pour les formalités6

���� ����



SOGENIAL IMMOBILIER
Société de gestion de portefeuille

Agrément AMF n° GP-12000026�V�R�J�H�Q�L�D�O���I�U

�F�R�Q�W�D�F�W�#�V�R�J�H�Q�L�D�O���I�U

����������������������������

���������U�X�H���9�H�U�Q�H�W�����������������3�D�U�L�V


